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FINSTROMS OCH GETA SAMMANTRADESKALLELSE

KOMMUN
Organ

) Utfardat den
BYGGNADSNAMNDEN Kallelse per post 06.02.2014

Sida

Sammantradestid

Sammantradesplats

Torsdagen den 13 februari kl. 17:00 — 19:15

Kommungarden i Godby

Bn § 14 Konstatera métets laglighet och beslutférhet

Bn § 15 Utse tva protokolljusterare.

Bn § 16 Uppta till behandling féredragningslistan. .
Bn § 17 Uppta till behandling ans6kan om miljétillstdnd fran Jancor Ab Aland, Finstrém.

Bn § 18 Nasta méte.

Enligt uppdrag: Kaj Granholm, byggnadsinspektér




BYGGNADSNAMNDEN 14-16

KONSTATERA LAGLIGHET OCH BESLUTFORHET

Bn§ 14
Konstatera métets laglighet och beslutférhet.
Beslut: Mdtet konstaterades lagligt sammankallat och
beslutfort.
PROTOKOLLJUSTERARE
Bn § 15

Utse tva protokolljusterare.

Beslut: Per-Ole Granberg och Inger Rosenberg-Mattsson
utsags till protokolljusterare.

FOREDRAGNINGSLISTAN

Bn§ 16 Uppta till behandling féredragningslistan.

Beslut: Féredragningslistan godkéndes utan tillagg.

Protokolljusterarnas signatur Protokollet framlagt till paseende Utdragets riktighet bestyrkes
Namnd Kommun- Kommun- pa byggnadskontoret i Godby
styrelse fullméaktige

den 18 februari 2014




BYGGNADSNAMNDEN

Bn §6/4.2.2014

Uppta till behandling avbrytande av réttsstridig verksamhet, sprdngning
utan bygglov eller miljétillstand pa ldgenheten Vestergard 1:33 pa
Basté, Finstrém.

Bakgrund:

Jancor Aland Ab beviljades bygglov fér en uthyrningsstuga 9.4.2013. |
samband med beviljande av bygglov meddelade byggnads- och
miljéndmnden i beslutet att ytterligare exploatering av omradet krdver
en andring av detaljplanen.

Vid konstruktionssyn 11.9.2013 noterade byggnadsinspektéren att det
utférts sprdngningsarbeten fér vatten- och avioppsanslutning till stugan.
Ansvariga arbetsledaren sade att han motsatt sig sprdngningsarbeten
intill husgrunden eftersom det kunde skada den. Trots det hade
byggherren latit en entreprendr sprdnga dike for ledningar.

Byggnadsinspektéren meddelade da att dylika arbeten krédver tillstand
och anmélan till polisen enligt lag. Eftersom det rérde sig om relativt
sma ingrepp i naturen och det aktuella bygglovet férutsatte vatten- och
avloppsanslutning ansags det inte vara skéligt att vidta atgérder.

Alands polismyndighet har meddelat 9.1.2014 att de mottagit
sprdngningsanmélan fran Basté stugby. Byggnadsinspektéren trodde
att det rérde sig om vidare arbeten pa nybyggnadens anslutning
eftersom den inte fardigstéllts.

28.1.2014 fick byggnadsinspektdren besék av en kommuninvanare
som fragade vad som pagar vid Basté stugby vilket féranledde ett
besdk.

29.1.2014 besbkte byggnadsinspektéren stugbyn fér att gbra en egen
beddmning av ldget. Vid ankomst konstaterades det att omradet ej var
avspdrrat och det fanns inga varningsmarkeringar for att halla
allménheten borta. Efter en kort rundvandring kunde det konstateras att
det skett mycket omfattande sprdngningsarbeten.
Byggnadsinspektdren diskuterade med en person som sade sig vara
underentreprendr. Det framférdes tydligt att arbeten maste avbrytas
omedelbart eftersom det saknas tillstand for verksamheten. Dédrpa
ringde byggnadsinspektéren till huvudentreprenéren och meddelade att
arbeten maste avbrytas och varfor.
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BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsinspektéren har ddrmed agerat enligt 93 § 1 mom. i plan- och
bygglagen genom att férbjuda den réattsstridiga verksamheten att
fortsétta. Det av byggnadsinspektéren framférda férbudet
nonchalerades. Senare samma dag framkom det att arbeten fortsatt
och &ven féljande dag 30.1.2014. Polisen gav omedelbart
handréckning fér avbrytande av arbeten med stéd 93 § 3 mom. i plan-
och bygglagen.

Enligt 70 § i plan- och bygglagen krévs det tillstand fér markarbeten
eller ndgon annan jamférbar atgédrd som férsvarar omradets
anvéndning for avsett dndamal eller vésentligt férandrar landskapet. Pa
detaljplanerat omrade kréavs tillstand fran byggnadsndmnden enligt
samma paragraf. Ddremot krévs inget tillstand ifall arbeten ar
nédvéndiga for férverkligandet av detaljplanen, éverensstdmmer med
ett beviljat bygglov eller ifall atgdrden baserar sig pa en faststalld
vagplan, 70 § 2-3 mom.

Konstateras att det inte finns ndgot beviljat miljétillstand fér de
sprdngningsarbeten som utférts. Det finns ej ett bygglov som skulle ha
motiverat dylika arbeten och det kan ej heller anses vara néadvandigt fér
férverkligandet av detaljplanen.

| den faststidllda detaljplanen &r omradet betecknat BFT,
kvartersomrade  for  turistanldggning. Ur  planebestdmmelser
framkommer det att byggnaderna bér placeras sa att de smaélter in i
landskapet. Planldggaren och kommunen har ddrmed tagit fasta vid
landskapsbilden och pa sa vis framfért att den har ett vérde.

Enligt 28 § i plan- och bygglagen ska bestdmmelserna i en antagen
detaljplan féljas vid markanvdndning och byggande. De utférda arbeten
strider mot den av kommunen faststéllda planen.

Enligt plan- och bygglagen 24 § 2 mom. ska en detaljplan hallas aktuell
da det finns behov av att styra markanvdndningen, vilket meddelades i
samband med beviljande av tidigare ndmnda bygglovet 9.4.2013/ § 38.
Fér att kunna se till markdgarens och omgivande grannars intressen
samt styra markanvédndningen, finns det skél att férnya detaljplanen.
Byggnads- och milijbndmnden har uppmérksammat byggherren om
detta i syfte att visa vilja till att méjliggdra en utveckling av omradet.

Avslutningsvis kan det konstateras att det begatts ett brott mot plan-
och bygglagen samt det att star i strid med géllande detaljplan, varfér
drendet utan dréjsmal ska upptas till behandling i byggnadsndmnden
enligt 92 § 2 mom.
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BYGGNADSNAMNDEN 17

MILJOTILLSTAND

Bn§17

Bilagor E § 6 BN/ 14:
e Kopia av detaljplaner faststéllda 1978 och 1988.
e Fotografier fran omradet
e Protokollsutdrag fér beviljat bygglov 9.4.2013/ § 38.

Férslag till beslut: Byggnadsndmnden gér polisanmélan med stéd av
95 § 2 mom.

Beslut: Byggnadsndmnden beslét att gbra polisanmaélan.

Uppta till behandling ansékan fran Jancor Aland Ab fér markarbeten pa
lagenheten Vestergard 1:33 pa Bast6, Finstrom.

Enligt inkomna handlingar anhaller bolaget om féljande:

1. Att byggnadsnamnden haller ett extra méte dar beslut fattas om
nddvandiga tillstand fér miljdatgarder.

2. Att byggnadsnamnden beviljar tillstand fér miljdatgarder i den
utstrackning namnden finner det nédvandigt.

3. Att arbeten i s& stor utstrackning som mojligt skall fa inledas innan
byggnadsnamndens beslut vunnit laga kraft. Denna anhallan géller i
synnerhet moéjligheten att:

a. Fardigstélla det som redan sprangts.

b. Arbeten med vatten och avlopp som gj férutsatter
sprangningsarbeten.

c. Arbeten med vatten och avlopp som kraver sprangningsarbeten.

De ritningar som inkommit éver omradet visar vagar, parkeringar och
dragning av vatten- och avloppsrér samt fiberkabel.

| géllande detaljplan finns det ej korfalt, det som visas i ritningarna
strider mot detaljplanen. Enligt 28 § i plan- och bygglagen ska en
antagen detaljplan féljas vid markanvandning och byggande. Samtidigt
har byggnadsnadmnden enligt 72 § 3 mom. méjlighet att bevilja
avvikelse fran detaljplanen om det ar férenligt med planens syfte eller
om det féreligger sarskilda skal.

Sdkande har aven lamnat in en preciserad anhallan. Enligt den
anhaller bolaget endast om att fa utféra mark- och sprangningsarbeten
fér att kunna genomféra arbeten som berdr vatten- och
avloppsledningar samt fiber. Rérgravarna fylls igen och mindre stigar
anlaggs, korfalt anlaggs ej. Enligt inkommen specifikation kommer det
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BYGGNADSNAMNDEN

att brytas 1950 m3 berg och totala langden av diken uppgar till ca 830
meter.

Med stéd av § 70 i plan- och bygglagen anser byggnadsinspektéren att
dessa atgarder ar tillstandspliktiga.

Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av tre omraden:

BFT — omréade for turistanlaggning.

LU — lantbruksomrade utan byggnadsratt till fritidsbebyggelse.
Omrade som inte far bebyggas med annat an bastu, bathus, sjébod
eller motsvarande servicebyggnader.

Rérgravar och gangstigar utfors till stérsta delen pa BFT-omrade. Pa
omradets sydvastra del kommer en del arbeten att utféras pa omrade
utan byggratt samt norr om hotellet. Inga arbeten utférs pa LU-omrade
enligt ritningarna.

De vatten- och avloppsledningar som funnits har varit synliga ovanfér
markytan. Ifall tillstdnd beviljas kommer dragningarna att vara dolda
och skyddade fran yttre averkan och kyla.

Da bygglov beviljades konstaterades det att detaljplanerna fran 1978
och 1988 ar féraldrade. Beviljande av tillstand fér markarbeten i fraga
ar aven en avvikelse fran de antagna planerna. Ifall bolaget framdver
har for avsikt att utveckla eller férnya omradet kommer det eventuellt
att avvika fran detaljplanerna pga. att de ar féraldrade i manga
avseenden och tydlighet. Enligt 24 § 2 mom. ska detaljplanen héllas
aktuell i takt med kommunens utveckling eller da det finns behov av att
styra markanvandningen.

Byggnadsnamnden kan ge tillstand till att pabdérja byggnadsarbete eller
vidta annan atgéard innan tillstandet vunnit laga kraft enligt 76 §.

Bilagor: A § 17 BN/ 14, B § 17 BN/ 14 och C § 17 BN/.

Forslag till beslut: Forslag till beslut utgaende fran sékandes punkter:

1. Konstateras att nAmnden hallit extra méte enligt anhallan, sékande
star foér moteskostnaderna  enligt taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

2. Byggnadsinspektdren féreslar att ndAmnden beviljar miljétillstand for
aterfyllande av terrdngen som férstérts och att bolaget far goéra
rérdragningar dar. Ytterligare sprangningsarbeten far ej ske.

3. Byggnadsinspektéren foreslar att arbeten for aterstallande far
inledas innan beslutet vunnit laga kraft.
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BYGGNADSNAMNDEN

a. Sokande far fardigstalla markarbeten var det redan utférts
sprangningsarbeten. Marken gar ej anda att aterstalla.

b. Arbeten som ej kraver sprangning eller gravning far fortsatta
innan beslutet wvunnit laga kraft. Namnden uppbar en
tillaggsavgift om 20 % enligt faststélld taxa.

c. Arbeten som kraver sprangningsarbeten far ej utféras
d6verhuvudtaget.

Vidare foéreslar byggnadsinspektdéren att byggnadsnamnden uppbar
forhdjd behandlingsavgift eftersom arbeten pabdrjats utan tillstand.
Behandlingsavgiften ar minst dubbel tillstandsavgift och hdgst
tredubbel. Med hanvisning till &rendets omfattning och natur samt den
arbetstid som kravts foéreslas att namnden uppbar tredubbel
tillstandsavgift. Namnden uppbér aven avgift fér avbrytande av arbeten
enligt faststalld taxa.

Arbeten for aterstéllande och dragning av vatten- och avloppsror samt
fiberkabel avbryts ifall besvar lamnas till Alands férvaltningsdomstol
innan beslutet vunnit laga kraft.

Beslut: Byggnadsnamnden kan ej bevilja miljétillstand enligt ansékan.
Namnden konstaterade efter samrad med omradesarkitekten att den
plan till atgarder som ar bifogad ansdkan féranleder en ny detaljplan. |
och med att det konstaterats med stéd av 24 § 2 mom. i plan- och
bygglagen att detaljplanen behdver férnyas ar omradet belagt med
atgardsférbud. Enligt § 29 i plan- och bygglagen kan kommunen
utfarda byggnadsférbud pa omradet. Férbudet galler dven rivning och
atgarder som férandrar landskapet.

Vidare markarbeten far darmed ej fortsatta. Byggnadsnamnden beviljar
daremot tillstind enligt punkt 2 i forslag till beslut och
aterstéllningsarbeten far inledas innan lovet vunnit laga kraft.

Med stéd av 29 § 2 mom. rader byggnadsférbud tills en ny detaljplan
har vunnit laga kraft.

Byggnadsnamnden uppbar kostnader enligt det féreslagna.
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BYGGNADSNAMNDEN 18

NASTA MOTE

Bn§18
Uppta till behandling tidpunkt f6r nédsta mote.

Forslag till beslut: Nasta méte tisdagen 4 mars.
Beslut: Beslut enligt férslag.

Besvarsanvisning

Protokollet framlagt for paseende 18 februari 2014

Detta protokoll har anslagits ovanndmnda dag, da det anses ha kommit till sakdgarnas kédnnedom.
Andring i beslutet kan s6kas hos ovannimnda Alands forvaltningsdomstol medels skriftligt besvir, som
av besvirande sjilv eller hans lagligen befullméktigade ombud skall inldmnas, eller som frankerad
postforsiandelse eller genom bud inséndas, till ovannimnda besviarsmyndighet senast fore utgangen av
ambetsverkets oppethallningstid, pa den trettionde (30) dagen efter ovannimnda dag, da beslutet
utfirdats. Till besvéarsskriften skall bifogas detta protokollsutdrag och eventuell annan utredning, som
besviranden onskar hédnvisa till.
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