FINSTROMS KOMMUN
GODBY

ANDRING AV DELGENERALPLAN FOR NORRA GODBY.
Beskrivningen galler en karta som ar daterad den 10 augusti 2024
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BAS- OCH IDENTIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Finstrdoms kommun

Andring av delgeneralplanen berér:

- Fastigheterna 60-408-1-3, 60-408-1-8, 60-408-3-28, 60-408-5-108, 60-408-5-109, 60-408-
8-3, 60-408-7-0, 60-408-24-2 och 60-408-878-1 och Hamnvagen i Godby by.

- Del av fastigheten 60-408-1-4, 60-408-2-37 och 60-408-2-40.

- Del av von Knorringsvdgen, nya Godbyvagen, Stromsangsvdagen och Imbolevagen.

Genom delgeneralplaneédndringen dndras:

- Pa ostra sidan av nya Godbyvagen: delar av L-omraden till industri- och lageromraden F1
(Alands skogsindustriers och landskapets omraden) och till bostadsomrade B/1 (gamla
flisomradet). Ytterligare anvisas omraden med vardefull natur som skyddade biotoper.

- Pa nordvastra sidan av von Knorringsvagen: FL/L (landskapets vagunderhallslager), FB
(landskapets kontorshus), HF (Godby hotell), RN (parkomrade vid Godby hotell), B och BS
-omradena till ett ssmmanhingande bostadsomradet B/1. Del av L -omraden till B/1 -
omradet (landskapets akeromrade vid Hamnvagen) och del av LM-omrade till omrade for
fritid och turism U (Uffe pa berget).

- Envagforbindelse anvisas till det nya bostadsomradet pa gamla flisomradet. Ytterligare
kompletteras gang- och cykelvagsnatet.

Utarbetad av:
Arkitektbyra Ursula Koponen
Dalkarbyvagen 125
22150 Jomala

Behandling: Beslut om dndring av delgeneralplanen
Kommunstyrelsen xx.xx.Xxxx
Samradsmotet Xx.xx XXxx
Forslag till detaljplan, kommunstyrelsen xx.xx.Xxxx

Utstallning XX.XX. - XX.XX.XXXX



1.2,

1.3.

Planomradets lage
Planomradets areal ar ca 134 ha. Det omfattar norra delen av centrum. Omradet avgransas av
Stallvagen i soder, Alands skogsindustrier i 6st, smabatshamnen i vast och Farjsundet i norr.

Planens syfte

Malet for andring av delgeneralplanen ar att anvisa nya bostads- och industriomraden i
Godby och uppdatera markanvandning pa omradena dar forhallandena har avsevart dndrats
efter antagandet av den gdllande delgeneralplanen 2010.

Sammandrag
Kompletteras efter samradsmotet och ev. andringar pga. det

3. Planens mal

Kommunfullmaktige antog malsattningarna till andring av delgeneralplan for nordéstra Godby
den 11 november 2021, § 58. Malsattningarna och avgransning av omradet i BILAGA 2a.

Efter detta har planomradet begransats till att i foérsta hand omfatta endast kommunens och
landskapets mark samt Alands skogsindustrier Ab:s omrade. Privat mark tas med endast, om
pa detta satt fas en béttre helhetslésning.

Mal for fastigheten 60-408-24-2, Alands Skogsindustrier Ab:

- Alands Skogsindustrier Ab har férvarvat ar 2019 ett 11,9 ha stort omrade norr om det
nuvarande verksamhetsomradet. | den gédllande delgeneralplanen har omradet anvisats
som L-omrade. Omradet ska anvisas som industriomrade med beaktande befintliga
fornminnen och eventuella skyddsvarda biotoper.

Mal for landskapets omrade 60-408-1-4, Pehrsberg:

| den géllande planen har omradet anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade L och

jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden LM.

- Pa omradet hogst uppe pa berget, dar bl.a. 6vningsbanan for hundar ligger, anvisas ett
bostadsomrade. En vagforbindelse med gang- och cykelbana anvisas.

- Omradena vid Stromsangsvagen anvisas som industri- och lageromraden med ett
skyddsgronomrade mot Nya Godbyvéagen.

- Akeromradet vid Hamnviagen anvisas som bostadsomrade.



4.1.

4.1.1.

4.1.2

4.1.3

Mal fér andra omraden:
- Markanvandning kring Stallvdgen och Godby hotells tomt uppdateras.

Utgangspunkter
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planomradet omfattar tva olika miljoer: ett bergigt barrskogsomrade i norr och ett
dkerdominerat omrade i nordvast. Vid norra stranden ligger kommunens smabatshamn och
Teboils oljelager. Skogarna utgors till storsta delen av olika typ av skog i naturtillstdnd men
omfattar dven ett planterat arboretum vid von Knorringsvagen. Akrarna hor till ett vidare
odlingslandskap som ar av stor landskapsmassig betydelse. Befintlig gammal bebyggelse vid
Stallvagen och von Knorringsvagen ligger pa ett impediment men planterade trad och
tradgardar har dndrat den ursprungliga naturtypen till ett parkartat omrade.

Naturmiljo

Planomradets natur och fladdermadss inventerades ar 2019 av Faunatica. Inventeringen finns i
bilaga 4.

Planomradet domineras av skogsmark. Terrdngen &r varierande. Vid norra och nordéstra
stranden sluttar berget brant till havet. Sluttningarna ar svargenomtrangliga pga. stenblock
och delvis tatt tradbestand. Den hogsta punkten pa Pehrsberg ligger +50 m 6ver havet. Lagsta
omraden finns vid smabatshamn dar medelhdjden pa parkerings- och forvaringsféltet &r + 5m
| tradbestandet dominerar barrtrad, tall och gran. Skogarna omfattar bade moskogar med
murket trad, hallmarksskogar med enhetliga lavtack och mindre parter av lundartade skogar.
Undervegetation bestar av sedvanliga vaxter, blabar, lingon, harsyra, ekorrbar mm. Fridlysta
vaxter finns inte men vid planomradets nordvastra grans har patraffats den nara hotade
nastroten.

| vastra delen finns vida akeromraden som fortsatter utanfor planomradet och bildar ett
vackert odlingslandskap med méarkbart virde fér centrums miljé. Oppet akeromrade stricker
sig anda till Imbolevigen vid stranden med utsikt till havet. Akrarna kantas pa 6stra sidan av
skogsomrade med olika planterade trad, Godby arboretum.

Den byggda miljon

Byggnadsbestandet

Ostra sidan av Nya Godbyvigen:

Landskapets mark dr obebyggd bortsett fran en kontorsbarack vid évningsbanan for hundar.
Alands Skogsindustrier Ab:s omrade ar bebyggd med flera industri- och lagerbyggnader samt
kaj vid stranden.

Alands Skogsindustrier Ab




Nordvastra sidan av Nya Godbyvagen:

Pa detta omrade finns fyra egnahemshus vid Stallvagen-von Knorringsvag, landskapets
vagunderhallsbas med kontorsbyggnad och tre lagerhus, vid stranden Teboils oljehamn med
fem oljecisterner, kontorshus och nagra férrad, en lagerbyggnad vid Farjsundsbron och pa
berget ovanpa tunneln en kaffebyggnad ”Uffe pa berget”.

Trafiklederna

Landsvag 2 (Nya Godbyvagen) gar genom omradet och har tva T-korsningar: Stromsangsvagen
och von Knorringsvagen. Tredje anslutningen till vningsbanan och telemasten ar avsparrad
med en bom fér obehorig trafik.

Stromsangsvagen och von Knorringsvagen ar asfalterade kommunalvdgar. Hamnvagen som
leder fran von Knorringsvagen till bathamnen och oljelager ar en bygdevag. Den fortsatter
vidare som grusbelagd privatvag, Imbolevagen, till bebyggelsen vid stranden. Gang- och
cykelled finns endast vid von Knorringsvagen.

Landsvég E
Kommunalvag
Bygdevag
Privatvag




4.1.4.

4.1.5.

Skyddade omraden

En separat fornminnesinventering har inte gjorts. P& planomradet finns foljande tre kanda
skyddade fornminnen och ett objekt med kulturhistoriskt varde:

A

Minnessten

Fi 8.17]

Fi 8.17: Hor till kommunikations- /maritima lamningar. Vaglamning. Sentid.

Fi 8.18: Hor till ristningar och minnesmarken. Ristning. Beldgen invid cisternerna i
branslelager. Sentid.

Fi 8.23: Tva stycken befastningsanlaggningar. Faltbefastning. Historisk tid.
Minnesten: Pa bergsomradet vid Uffe pa Berget finns en minnessten fran
inbordeskriget. Minnesstenen har ett kulturhistoriskt varde och far darmed anses
skyddsvard.

Pa omradet finns ett kulturhistoriskt vardefullt objekt: en dldre bostadsbyggnad vid
Engelsgrand (K4). Den kvarvarande portalen av det kulturhistoriskt vardefulla, nedbrunna
Godby hotellet kan klassas som ett minnesmarke.

Markagoforhallanden

Storsta delen av planomradet omfattar landskapets mark (fastigheterna 60-408-1-4 och 60-
408-1-8 samt landsvag 2). Alands Skogsindustrier Ab dger en industrifastighet (60-408-24-2)
vid stranden i omradets syddstra del. | kommunens dgo dr bathamnen och kommunal- och
bygdevagarna. Mindre del av omradet vid von Knorringsvagen ar i privat ago.



4.1.6

o= e AN :
I { ‘i’
i / | Alands skogsindustrier Ab [

‘ |
| |

Landskapet

|

2 %Finstréms kommun

e _— y Zrnyi
AT an S A =il
\ R Y -

Markédgandet pa planomradet

Samhillsteknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Heltackande avlopps- och vattenledningsnatet saknas pa omradet pga. att det i stort sett &r
obebyggt. Bebyggelsen vid von Knorringsvdagen ar ansluten till kommunens avlopp och vatten.
Avloppsnitet stricker sig inte till omradet. Norra Alands avloppsledning till reningsverket i
Mariehamn gar runt omradet pa dess norra och sddra sida.

Alands vattens stamledning fran vattentornet gar éver akrarna och via kommunens
smabatshamn vidare mot Haraldsby. Kommunens stamledning till bebyggelsen vid norra
stranden ligger ca 60 m nordost fran lagerhallarna pa landskapets sandlager. Alands
Skogsindustrier Ab har vattenanslutning via en serviceleding till Alands vattens stamledning
till Stromsakrarna.

El, tele och fjarrvarme

Elandelslags jordkabel fran centrum till Haraldsby foljer von Knorringsvagen och den gamla
stréackan av Godbyvagen. Ytterligare tre luftledningar korsar planomradet.

Fran telemasten pa Pehrsberget leder telekablar till kommuncentrum och till bebyggelsen vid
norra stranden.

Fran Alands Skogsindustrier Ab:s flisomrade har en fiarrvirmekabel dragits till
kommuncentrum. Den ligger huvudsakligen utanfor planomradet.



4.2.

Teleledning
+======= Teleledning, jordkabel

Vatten,

Elledning, jordkabel

Elledning, luftledning

Avlopp, try

Lednlngar pa planomradet

Planeringssituation
Delgeneralplan

Pa planomradet finns en av kommunfullméktige antagen delgeneralplan fran ar 2010.

Géllande delgeneralplan med beteckningar.

DETALJPLANERAT BOSTADSOMRADE DOMINERAD AV SMAHUS.

n nanfor
tomiomrade. B4thue ar placeras helt eher a-m- pa vatten-

OMRADE FOR HANDEL. FORVALTNING OCH SERVICE
Omrad aven med offentlig service,
f park-

Gamia

omrad mt o
(K17) skall forva:
OMRADE FOR LAGERBYGGNADER.

/L = Omréadet dr reserverat 1or landskapets behov.

OMRADE FOR KONTORS- OCH VERKSTADSBYGGNADER.
/L = Omradet ar reserverat for landskapets behov.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAD OMRADE.

Pa omradet tillats byggande. som hanfér sig till jord- och skogsbruk.
Sommarstugor. som ligger pa omradet. far bovaras och byggas till sa,
att den totala vaningsytan ar hogst 60 m2.

JORD- OCH
Skonlnvvoﬂmlnn skall utféras i Inllnh-l med nmr‘dol

Ingen expioatering tiléte.

OMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER

Ojmsadetat ronaracat Ior industil- och Iagorvarkesriat Men kai in
a ocksa omraden far

Bndrs utrymmen som behovs for de huvudsakliga funktioner, sasom
och terminalutrymmen. Verksamhet som utdvas pa omradet far inte madiora
buller 6ver 55 dBA untafor omradet.

SPECIALOMRADE FOR SKYDDSGRONOMRADE

Omradet skall bevaras och utveckias som skyddsgronomrade. Omradet
huvudsakliga syfte dr att skydda 6vriga omraden mot olagenheter som
orsakas av trafik eller industriverksamhet.

OMRADE FOR REKREATION, ARBORE TUMOMRADE.

Omradet Godby sk mradet ags och
skots av Landskapsregering med syfte pa att enderhiia arboreime
vaxlighet och halla omradet 8ppet for almanheten.

OMRADE FOR BATHAMN
Pa omradet far placeras byggnader och konstruktioner som betjanar




Detaljplan

Sydostra sidan av planomradet har inte detaljplanerats. Pa nordvastra sidan finns féljande tre
gamla detaljplaner:

- Omradena vid Stallvdgen, omfattar ocksa akern och skogen pa bada sidorna av von
Knorringsvagen, detaljplan fran 1965.

- Godby hotell, detaljplan fran 1972.

- Oljehamnen, detaljplan fran 1993.

Om dessa detaljplaner dndras, ska den markanvandningen som anvisas i delgeneralplanen
foljas.

y —
Detaljplan for von Knorringsvagen (1965) och
Godby hotell (1972)

©
V1S i F ( \
Detaljplanerade omraden (mork skuggning) anvisade i
den gallande delgeneralplanen.

4.2.1. Planer, beslut och utredningar som beror planomradet.
Omradets natur och fladdermdss har inventerats ar 2019 av Faunatica.
Andra separata utredningar har inte gjorts eller beslut fattats.

5. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DELGENERALJIPLANEANDRINGEN

- 29.10.2019 § 130 Samhallsnamnden tar upp Alands Skogsindustrier Ab:s anhallan om
andring av Godby delgeneralplan betraffande féretagets fastighet. Referensgruppen for
planeringen bildas.

- 26.04.2021 kommunfullmaktige faststaller malsattningarna fér delgeneralplaneédndringen

- 13.06.2022 ordnas ett informationsmaote for markégarna, grannar och andra intresserade.

- 04.04.2023 § 36 samhallsndamnden beslutar att 4ndra avgransningen av planomradet s3,
att det omfattar endast Alands Skogsindustrier Ab:s omrade och mark i offentlig 4go.

- 26.04.2023 § 50 Kommunstyrelsen behandlar planutkastet och aterremitterar det for
dndringar innan ett samrad ska hallas.



6. REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEANDRINGEN

6.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar
6.1.1 Helhetsstruktur

Landsvag 2 delar planomradet i tva delar:

- Norddstra delen som omfattar Alands Skogsindustrier Ab:s befintliga industriomrade som
har kompletterats med nya industri- och lagertomter i anslutning till Stromsangsvagen.
Tillsammans bildar de ett sammanh&ngande smaindustriomrade. Ett nytt bostadsomrade
har anvisats uppe pa Pehrsberg med en egen infartsvag fran landsvag 2..

- Nordvastra delen som ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och kommunalteknik och
som darfor ar en naturlig riktning for utvidgning av bostadsomraden.

6.1.2 Dimensionering
Planomradets areal ar ca 134 ha, varav markarealen &r ca 126,5 ha och vatten 7,5 ha.

Markanvandningen i delgeneralplanedndringen ar foljande

Anvandning Areal ha % av hela
planomradet

Omrade for industri- och lagerbyggnader 32 24

F F/1

Omrade for bostadsbebyggelse B/1 17 13

Jord- och skogsbruksdominerat omrade L 17 13

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda 19 15

miljovarden LM

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade 8,5 6

LA

Skyddsgrénomrade, EP 7 5

Omrade for rekreation, arboretumomrade 20 15

RA

Omrade for fritid och turism U 1 0,7

Regional vag (landsvag 2) TG 2,5 2

Kommunala vagar T 3 2,3

Hamn- och vattenomraden TB, W 7 5

6.1.3 Detaljerad markanvandning

Industri- och lageromraden, F, F/1

Delgeneralplaneandringens mal var bl.a. anvisa nya oraden for smaindustri- och
lagerverksamhet. Totalt 32 ha fér de har verksamheterna har reserverats pa 6stra delen av
planomradet. Alands Skogsindustrier Ab:s omrade har utvidgats fran 11,3 ha till 22,1 ha, dvs.
10,8 ha nytt omrade. Omradets planbestammelse F ar foljande: “Omradet ar reserverat for
industri- och lagerverksamhet men kan innehalla ocksa trafikomraden, omraden for



samhallsteknisk férsérjning samt andra utrymmen som behdvs for de huvudsakliga funktionerna,
sasom kontors- och terminalutrymmen. Verksamhet som utdvas pad omradet far inte medféra
buller éver 55 dBA utanfér omradet. Omradet ar i behov av detaljplanering men enligt
byggnadsnamndens provning kan byggnadslov beviljas fore detaljplanering”. Med tanke pa
buller som verksamheten fororsakar, har omradet omringats med skyddsgronomraden mot
bostadsbebyggelsen i séder och norr samt mot Stromsangsvagen.

Pa landskapets mark har anvisats forutom den befintliga branslehamnen totalt 8,5 ha nya
industri- och lageromraden (F/1). De ligger vid Strdmsédngsvégen, 4,2 ha pa dess norra sida och
4,3 ha pa sodra sidan. Planbestammelsen ar foljande: "Omradet &r reserverat for industri- och
lagerverksamhet men kan innehalla ocksa trafikomraden, omraden for samhallsteknisk
forsorjning samt andra utrymmen som behovs for de huvudsakliga funktionerna, sasom kontors-
och terminalutrymmen. Verksamhet som utdvas pa omradet far inte medfora buller 6ver 55 dBA
utanfér omradet. Omradet sak detaljplaneras innan byggnadslov beviljas”.

Skillnaden mellan bestimmelserna pa F och F/1 -omradena &r, att p& Alands skogsindustrier Ab:s
omrade (F) kan byggnadsnamnden enligt egen provning bevilja byggnadslov innan
detaljplaneringen, vilket inte &r tillatet pd F/1 -omradena. Motiveringen &r att Alands
Skogsindustrier Ab:s omrade redan anvants for industriverksamhet och vissa mindre byggnadslov
for kompletterande byggnader inte forsvarar omradets planering. F/1 -omradena ddremot ér tills
vidare obebyggda skogsomraden och detaljplanen behovs for definierandet a antalet tomter,
eventuella interna vagar och skyddszoner.




Bostadsomraden, B/1
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| planen har anvisats tva helt nya bostadsomraden och ett omrade for utvidgning av ett befintligt
bostadsomrade. Omradena ar féljande:

Bostadsomrade B/1 pa krénet av Pehrsberg. Omradets areal &r 7,2 ha. Delgeneralplanen
definierar inte for vilken typ av bostader omradet ar reserverat, vilket innebér att det ar forst i
detaljplanen kommunen bestammer om det byggs egnahemshus, radhus eller flervaningshus pa
omradet. Omradet har goda forutsattningar for ett attraktivt bostadsomrade. Terrdngen sluttar
relativt brant norrut och Osterut, utsikten till havet ar fri och vaxligheten varierande.
Planbestammelsen ar foljande: “Omradet skall detaljplanlaggas for boende fére nya tomter far
styckas. Omradet innehaller dven med bostadsdandamalet sammanhangande offentlig och
enskild service, trafikleder, parkeringsomraden, parkomraden samt omraden for samhallsteknisk
forsorjning”.

Akeromradet och skogssluttningen vid Imbolevigen har anvisats som bostadsomrade som ska
detaljplaneras (B/1). Dess areal ar ca 2,6 ha. | den géllande planen hér omradet till jord- och
skogsbruksomrade L. Omradets landskapsmassiga varde som en del av en vidare akerhelhet
kommer att forsvinna nar de i den gallande planen anvisade tre egnahemstomter pa den
angransande akern bebyggs. Till foljd av detta innebar detaljplaneringen av akern inte nagon
storre ingrepp i akerhelheten. Man kan dock ifragasatta om det dr andamalsenligt att utvidga tat



bebyggelse at denna riktning eller borde man prioritera de omrade runt centrum som nu ligger
utanfor planandringen. | stallet att anvisa akern som B/1 omrade kunde man alternativt tillata
styckning av nagra tomter i skogskanten mot akern och lamna dkern orérd. Detaljplanering
behdvs i detta fall inte.

Ett nytt bostadsomrade B/1 som ska detaljplaneras har anvisats i anslutning till befintlig
bebyggelse sa att det omfattar RN-omradena runt Godby hotells omrade (HF), vagstationen och
jordlageromradet (FB, FL) och delar av L-omradet. Omradets areal ar ca 5,8 ha.

Vagstationens verksamhet ar inte sddant som absolut ska ligga i byns centrum utan detta
omrade ar en naturlig utvidgningsriktning for bostadsbebyggelse. Darfér har omradet inkluderats
till bostadsomradet. En ny placering for vagstationen kan anvisas t.ex. i de nya F-omradena vid
Stromséangsvagen. Godby Hotells omrade HF har slopats sa att omradet nu ingar i det nya
bostadsomradet B/1. Portalen av det gamla sjukhuset (hotellet) som &r kvar, har anvisats som
kulturhistoriskt vardefull objekt som i detaljplanen ska pa ett lampligt satt beaktas, den kan t.ex.
placeras inom en mindre park.

Rekreationsomraden, RA
Turism- och fritid§omr5den, U
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Rekreationsomrade omfattar det centralt liggande skogsomradet, Godby arboretum, dar det
finns befintliga friluftsleder och informationstavlor om tradarterna. Avgransningen ar ungefar
samma som i den tidigare planen men skyddsomradet mot landsvag 2 har tagits bort, eftersom
det inte behovs och dess vaxtlighet inte skiljer sig fran vaxtligheten pa rekreationsomradet.
Omradets areal ar 20 ha.



Ett 1 ha stort omrade ”Uffe pa berget” har anvisats som omrade for fritid och turism U,
eftersom det &r en etablerad verksamhet pa omradet med asfalterad vagforbindelse och
parkering. | den géllande planen hade det inte anvisats separat utan var en del av jord- och
skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden, LM. Verksamheten paverkar inte negativt pa LM-
omradets miljovarden utan ar ett kdnnetecken i bybilden.

Jord- och skogsbruksomraden, L
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Jord- och skogsbruksomradenas areal ar 17 ha. De har haft samma anvandning ocksa i
den tidigare delgeneralplanen men arealen ar betydligt mindre, eftersom bade nya
bostadsomraden och industriomraden har i den tidigare planen varit jord- och
skogsbruksomraden. Endast ett mindre omrade (2078 m?) vid oljehamnen har dndrats
fran industriomrade till skogsbruksomrade pga. att det inte finns behov av att i framtiden
utvidga branslelager pa detta omrade. Skogsomradet pa Pehrsberg bildar ocksa en
skyddszon mellan bostads- och industriomradena



Landskapsmassigt virdefulla omraden, LA och LM

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAD
OMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN

I:I LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT
AKEROMRADE

Som landskapsmassigt vardefulla omraden har bedomts foljande tva omradestyper:

- Ett akeromrade (LA) som i anslutning till ett vidare dkeromrade bildar ett for hela
centrum betydelsefullt odlingslandskap.

- De branta, skogbevuxna bergsomradena (LM) mot Fjarsundet som dominerar i
landskapsbilden bade fran sjon och land och omfattar ocksa vardefulla
vaxtbiotoper och fornminnen.

Malsattning i planeringen ar att bra akermark bibehalls i odlingsbruk och byggandet
anvisas pa mindre vardefulla omraden. Planbestaimmelsen for LA-omradet ar foljande:
”Landskapsmadssigt vardefullt akeromrade. Omradet bevaras 6ppet och i
odlings/betesbruk”.

De branta bergsomradena lampar sig inte for byggande utan omfattande schakt- och
fylinadsatgarder som for sin tur oftast paverkar landskapsbilden negativt. Vardefulla
biotoper ar skyddade med stod av lagen




Skyddsgrénomraden, EP
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Skyddsgronomradena har anvisats vid granserna mot de verksamheter som kan
forvantas att fororsaka bullerstorningar eller dar direkt insyn fran allmanna vagar inte ar
onskvard. Dessa omraden &r Alands Skogsindustrier Ab:s verksamhet, nya industri- och
lageromraden id landsvag 2 och omradet mellan landsvag 2 och vagen till "Uffe pa
berget”. Skyddsomradenas planbestammelse ar féljande: "Omradet ska planteras,
bevaras och utvecklas som skyddsgronomrade. Dess huvudsakliga syfte ar att skydda
ovriga omraden mot oldgenheter som orsakas av trafik eller industriverksamhet. Vid
behov ar det tillatet att uppfora bullerplank eller annan typ av bullerskydd pa omradet”.

Skyddade biotoper

De vaxtbiotoper som i naturinventeringen konstaterades som skyddsvarda, har anvisats i
planen. Fladdermdss patraffades relativt lite i forhallandet till omradets areal. Observationer
gjordes i 6stra Pehrsberg samt i arboretum -omradet. Stérsta delen av dessa omraden hor till L-
och LM -omraden. Férekomsten av fladdermoss har inte varit avgoérande i valet av dessa



omradens anvandning. Ocksa de mest hotade fagelarterna patraffades i de delar av Pehrsbergs
skogar, vilkas anvandning inte har dndrats i planen.

Biotoperna som har anvisats i planen har foljande planbestimmelse: “"Omradet ar
skyddat med stéd av LL om skogsvard 1998:86 eller omfattar en lokalt vardefull biotop
som inte far skadas”.

Biotoperna ar foljande:

Typ Moskog med murkna trad, vardefull fér naturens mangfald

Areal (ha) 7,7 iinventeringen. Areal som anvisas i planen dr endast 3,2 ha. Arealen har minskats
pga. stormen Alfrida och avverkningarna som Skogsindustrier Ab gjorde efter
markinkopet.

Friska mesotrofa lundar (VU)

Naturtyper Mogna barrtradsdominerade lundartade moskogar (NT) Gamla

barrtradsdominerade lundartade

moskogar (EN)

Beskrivning Grandominerad, frisk-lundartad moskog, vars tradbestand ar i mogen alder. Som
blandtrad tall, bjork, asp och salg. Nagra tradgrupper av fina, gamla och grova aspar.
Stallvis forekommer det rikligt med gammal murken ved. Dartill férekommer farsk
murken ved som stora vindféllen efter vinterstormen. Savél det levande
tradbestandet som den murkna veden &r till art- och aldersstrukturen mangsidig.

Viardeklass 1l (lokalt mycket vardefull)

Biotop sb 3.



Typ Trad pa bergsimpediment med en lagre skoglig produktion an tvinmark —
Sarskilt hdnsynskravande biotop enligt 11 § i landskapsférordningen om
skogsvard (AFS 1998:86)

Areal (ha) 3,5 ha i inventeringen. Areal som anvisas i planen dr 2,6 ha. Arealen har minskats pga.

Skogsindustriers avverkningar efter markinkopet.
Naturtyper Hallmarksskogar (NT)
Beskrivning Hallmarkstallskog med lag skogsproduktion, vars tradbestand ar moget och

tvinvuxet. Lavtacket ar stallvis utvecklat och enhetligt. Omradets naturtillstand
har bevarats val.

Vardeklass Il (lokalt vardefull)

Typ Trad pa bergsimpediment med en lagre skoglig produktion an tvinmark — Sarskilt
hansynskravande biotop enligt 11 § i landskapsférordningen om skogsvard (AFS
1998:86)

Areal (ha) 1,5 i inventeringen. Omradet har anvisats i sin helhet i delgeneralplanedndringen.

Naturtyper Hallmarksskogar (NT)

Beskrivning Hallmarkstallskog med |ag skogsproduktion, vars tradbestand ar av mogen
alder. Vegetationen ar typisk for omradet och sedvanlig. Hallmarken &r
landskapsmadssigt speciell.

Vardeklass [l (lokalt vardefull)



Biotop sb 1

Typ En viktig biotop for naturens mangfald (lund)

Areal (ha) 0,4 i inventeringen. Omradet har anvisats i sin helhet i delgeneralplaneandringen.
Naturtyper Friska mesotrofa lundar (VU)
Friska eutrofa lundar (EN)

Beskrivning  Ett till arealen litet lundparti, med gammal murken ved. S6éder om omradet har
betydande stormskador forekommit och rojningsarbetet har paborjats kring
naturstigen. Inom figuren vaxer den nara hotade (NT) nastroten (Neottia nidus-
avis).

Vardeklass 11l (lokalt vardefull)




Fornminnen
Alla kdnda fornminnen och minnesstenen vid ”Uffe pa berget” har anvisats i
plandndringen. Fornminnen har beskrivits i kapitlet 4.1.4.
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Hamn- och vattenomraden, TB, W
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Hamnomradena omfattar de befintliga smabatshamnen och oljehamnen. | kommunens
smabatshamn (TB) har omradets grans flyttats ca 40 m lingre bort mot sjén sa att alla bryggor
ryms inom hamnens vattenomrade.

Oljehamnens vattenomrade har separerats fran smabatshamnen och bildar nu foretagets eget
hamn (TH). Ocksa markarealen av oljehamnen har minskats sa att det omfattar endast den
bebyggda delen av fastigheten. Resten har anvisats som skogsomrade L.

Framfor Alands skogsindustrier Ab:s omrade har ett ca 3,7 ha stort vattenomrade tagits
med och har féljande bestammelse: "Pa omradet far anlaggas kajer, vagbrytare o.d. som
behdvs for den angransande verksamhetens behov”. Strandlinjens langd ar ca 270 m.



Trafik- och vigomraden
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En ny vag har anvisats i planen. Den gamla vagen till fore detta flisomradet har anvisats som en
kommunalvag till det nya bostadsomradet pa Pehrsberg. Gang- och cykelvag till centrum foljer
vagen och dess overgangstallet till von Knorringsvag finns i den gamla korsningen som stangs
efter att von Knorringsvdgs anslutning till landsvag 2 flyttas ca 180 m sdderut. Flyttning av
korsningen var med redan i delgeneralplanen 2010. Anvisandet av de andra nya vdgarna, som
eventuellt behovs, hor till detaljplanenivan. Fran bostadsomradet pa Pehrsberg har anvisats
ocksa en friluftsled via "Uffe pa berget” till de befintliga friluftsleden i Godby arboretum.



6.1.8

6.2.

7.1

7.2

Samhallsteknisk férsorjning

Planen forutsatter samhallstekniska investeringar som berér kommunen.

Till de nya bostads- och industriomradena pa Ostra sidan av landsvag 2 ska dras bade avlopp
och vattenledning. Dessa anvisas inte i planen, eftersom natverket planeras i samband med
detaljplanen. Stamledningarna kan dras vid Stromsangsvagen och vid infartsvagen till nya
bostadsomradet utan extra ingrepp i naturen.

Elnatets och telenatets stamledningar finns till Pehsberg pga. att Alands skogsindustrier Ab:s
verksamhet tidigare var dar. Industriomradena vid Strémsangsvagen forutsatter nya ledningar.

UPPNAENDET AV MALEN

Alands skogsindustrier Ab:s mal var att kunna utvidga verksamheten pa det forvarvade
omradet norr om det befintliga omradet. Plandndringen mojliggér detta. Pa det nya omradet
finns dock en skyddsvard biotop sb2 och fornminne Fi 8.23 som ska beaktas vid byggandet.
Ytterligare ingar en del av omradet i skyddszoner som ska bevaras skogbevuxna. Totalt har 8,9
ha (75 %) av det nyférvarvade omradet anvisas som industriomrade.

Kommunens mal var att anvisa nya industri- och bostadsomraden i anslutning till centrum.
Planandringen mojliggér detta genom att ca 10 ha nya bostadsomraden och ca 8,5 ha nya
industri/lageromraden har anvisats. Dessa ligger dock pa landskapets omraden och
detaljplaneringen av dem forutsatter landskapets godkdannande.

PLANENS KONSEKVENSER

Enligt 5 § i Plan- och bygglagen ska planens paverkan pa miljon och landskapsbilden, inklusive
dess samhallsekonomiska, sociala och kulturella aspekter redovisas som en del av plan.

Paverkan pa miljon

Planomradets natur har inventerats ar 2019. Omradet bestar till stor del av varierande typ av
skogar. | inventeringen patraffades inte manga skyddsvarda eller bevarandevéarda
vaxtbiotoper. Endast ett omrade bedomdes som lokalt mycket vardefull biotop, vardeklass .
Tre omraden hor till vardeklass lll, lokalt vardefull biotop. Alla dessa har anvisats som
skyddade biotoper.

De omraden som har anvisats som byggnadsmark ligger inte pa omraden som hor till viktiga
grundvattenomraden eller till andra kdnsliga omradena. Att skogsomradena avverkas och
andras till byggnadsmark innebéar dock dndring i naturférhallandena och djurlivet. Det har
dock lamnats skogspartier mellan bostads- och industriomraden sa att omradets exploatering
fortfarande ar Iag och gréonkorridorerna for djur finns.

Bostadsomradet pa Pehrsberg ligger pa ett omrade dar miljon ar delvis forstort pga. tidigare
och pagaende verksamheter. | marken finns lager av bark- och sagspan efter
flisverksamheten. Pa évningsbanan for hundar ligger betongblock, dack och byggnadsbrate.
Det ar inte fraga om miljofarliga amnen men omradet forutsatter saneringsatgarder innan det
kan detaljplaneras.

Paverkan pa landskapsbilden

Planens paverkan pa landskapsbilden ar inte betydande. De for byn karakteristiska dragen,
Oppna akrar och branta, bergsluttningar mot Fjarsundet, har inte anvisats for exploatering.
Endast bostadsomradet uppe pa Pehrsberg kommer att ha paverkan pa en vidare



7.3.

7.4
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landskapsbild. | planen har inte definierats om det ska byggas laga eller héga hus pa omradet,
utan det bestdams forst i samband med detaljplanen. Om bebyggelsen foljer terrangens
naturliga hojder, blir det inte negativ paverkan men om man stravar efter plana byggnadsytor
och viljer att fylla omradet, blir paverkan negativ inte bara pa sjdlva omradet utan ocksa i den
vidare landskapsbilden mot Farjsundet.

Planens samhallsekonomiska konsekvenser

Etableringen av nya industrier och verksamheter betyder positiv utveckling inte bara for
Godby utan for hela kommunen. Mera arbetsplatser innebar mera invanare, flitigare
anvandning av kommunens service och deltagande i olika aktiviteter, vilket har positiv
inverkan pa ekonomin. Att bygga infrastruktur pa nya omraden innebér kostnader for
kommunen men pa sikt betalar investeringarna sig.

Planens sociala och kulturella konsekvenser

Planen innebdr inte att befintliga bostadsbyggnader ska rivas eller att invanarna ska flytta fran
omradet och forlora sina sociala natverk. Den beror inte heller kulturvarden som skulle bli
forlorade néar planen forverkligas. Planen paverkar inte negativt pa byns sociala och kulturella
forhallanden.

GENOMFORANDE AV PLANEN

Genomforande och tidtabeller

Bortsett fran Alands skogsindustrier Ab:s omrade ansvarar Finstréms kommun for
genomforandet av planen. Detta forutsatter 6verenskommelse mad landskapet om i
vilken takt som markomradena detaljplaneras. Ocksa byggandet pa Alands
skogsindustrier Ab:s omrade forutsatter detaljplanering dar bevarandet av
skogsbiotoper och fornlamningen ska iakttas. Enligt planen har byggnadsnamnden
mojlighet att bevilja byggnadslov innan omradet ar detaljplanerat men tillracklig
noggrannhet angaende platser for biotoper och fornminnen finns i planen och
beslutet kan saledes grundas pa den.



