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Regler for prissattning av tomter

Prissdittning av nya tomter

Minimipriset for tomter faststalls pa basen av:

e Ramarkens uppskattade ateranskaffningsvarde. Olika ateranskaffningsvarde kan tillampas for
olika delomraden.

e De berdknade kostnaderna for planldggning och utgivning, samt sadan kommunalteknik som
inte ersatts med sarskild avgift eller taxa samt parkanlaggningar.

e Tomternas exploateringstal och storlek salunda att tomtareal och exploateringsgrad alaggs
samma vikt.

e Lage och karaktar i avseende pa lamplighet och attraktivitet for byggnadsandamal salunda
att det enligt ovan utrdknade priset for ett omrade eller delomrdde kan justeras uppat
maximalt 15 % eller nedat maximalt 10 %, beroende pa tomtens individuella egenskaper.

Minimipriset for tomter faststalls infor utgivningstillfallet och indexjusteras darefter arligen i enlighet
med forandringen i ett sammanvagt index vilket till 50 % bestar av det senast publicerade vardet for
konsumentprisindex for landskapet Aland och till 50 % av det senast publicerade virdet for
fastighetsprisindex for Finland.

Minimipriset tillampas som fastpris vid utgivning som sker till fast pris och som minimipris vid
utgivning som sker med auktions- eller anbudsforfarande.

Arrendesummans storlek

Den arliga arrendeavgiften for tomter utgors av 4 procent av tomtens varde. For nyutgivna tomter
utgors vardet av det minimipris som beraknats enligt ovan.

Prisséittning vid inlésen av arrende eller férnyande av arrendeavtal

Vid inlésen av arrendetomt eller férnyande av arrende for tomter utgors priset av det pris som
faststalldes for tomten vid arrendeavtalets ingang justerat i enlighet med férandringen i ett

sammanvagt index vilket till 50 % bestar av det senast publicerade vardet fér konsumentprisindex for
landskapet Aland och till 50 % av det senast publicerade vardet for fastighetsprisindex for Finland.

Vid inlésen av tomt raknas tidigare erlagda arrendeersattningar ej tillgodo. En tomt kan l6sas in
genom ansdkan mot kommunstyrelsen.

Regler for utgivning av tomter

Innan en tomt kan ges ut till forséljning skall vdgar och kommunaltekniken vara utbyggd

Egnahemstomter

Krav pa férvérvare och anvéndningséndamadl

Egnahemstomter utges initialt till myndiga privatpersoner for egen fast bostad. En person kan vid
samma utgivningstillfalle forvarva maximalt en tomt.

Utgivningssditt

Vid utgivning av egnahemstomter ar den riktgivande principen att tomterna utges med fast pris.



Utgivninag till fast pris

Om det finns mer an en intressent till en tomt som utges till fast pris forrattas lottning mellan
intressenter. Intressenterna har ratt att narvara vid lottdragning.

Intressent som ej erhaller tomt vid lottning har ratt att efter lottningen valja bland eventuella
aterstaende tomter varvid ny lottning vid behov forrattas.
Reservationsavtal och -avgift

Med sokande som erhdllit tomt tecknar kommunen ett reservationsavtal som medger
dispositionsratt till tomten under sex manader. Reservationsavtal forlangs pa begidran med
ytterligare sex manader. Forlangning darutover medges endast om konkreta planer pa snar
byggnation kan uppvisas.

For reservationsavtal respektive forlangning av reservationsavtal uppbars en avgift om 100 euro per
gang. Reservationsavgift aterbetalas endast i de fall kdpebrev tecknas.
Arrendeavtal eller képebrev

Kopebrev tecknas nar sékanden kan redogéra for att sddana byggnadsritningar har upprattats att
forutsattningar att erhalla byggnadslov pa tomten foreligger.

| arrendeavtal och képebrev skall ingd en forbindelse for forvarvaren att bebygga tomten inom 2 ar
annars har kommunen ratt att aterta tomten. Kommunen erhaller da i fall av arrende redan erlagda
arrendeavgifter eller, i fall av kop, betalar kommunen da 80 % av summan pa kdpebrevet.

Aterlimnade tomter

Tomter som aterlamnas under reservationstiden eller for vilka arrendeavtal eller képebrev inte
upprattas behandlas som nya tomter och ges ut pa nytt med tillampning av det férfaringssatt som
anvandes nar den som aterlamnat tomten erholl den.

Kvarvarande tomter

Tomter som efter utgivning kvarstar halls tillgdngliga for kop enligt forvarvarens val och kan utges till
andra an privatpersoner och fér annat boende an eget.

Flerbostadstomter

Utgivningssditt

Flerbostadstomter utges i forsta hand for kop genom 6ppet anbudsférfarande. Tomt som efter 6ppet
anbudsférfarande kvarstar utges till fast pris.

Utgivning genom éppet anbudsférfarande

Utgivning genom Oppet anbudsférfarande sker till angivet minimipris beraknat enligt kommunens
regler for prissattning av tomter.

Utgivning till fast pris
Tomter som ges ut till fast pris ges ut for kop enligt forvarvarens val.

Om det finns mer an en intressent till en tomt utges tomten i forsta hand till den intressent som
forbinder sig att forverkliga den hogsta exploateringsgraden. Vid behov forrdttas lottning mellan
intressenter.

Reservationsavtal och -avgift

Med sbkande som erhdllit tomt tecknar kommunen ett reservationsavtal som medger
dispositionsratt till tomten under 12 manader. Reservationsavtal forlangs pa begdran med ytterligare



12 manader. Forlangning darutdver medges endast om konkreta planer pa snar byggnation kan
uppvisas.

For reservationsavtal respektive forlangning av reservationsavtal uppbars en avgift om 500 euro per
gang. For tomter dar byggnadsratten overskrider 1 000 m2 utgor reservationsavgiften 1 000 euro per
gang. For tomter dar byggnadsratten Overstiger 5 000 m2 utgor reservationsavgiften vid férlangning
5000 euro.

Reservationsavgift aterbetalas endast i de fall kopebrev tecknas.

Arrendeavtal eller képebrev

Kopebrev tecknas nar sokanden kan redogéra for att sadana byggnadsritningar har upprattats att
forutsattningar att erhalla byggnadslov pa tomten foreligger.

| arrendeavtal och képebrev skall inga en forbindelse for forvarvaren att bebygga tomten inom 2 ar
annars har kommunen rétt att aterta tomten. Kommunen erhaller da i fall av arrende redan erlagda
arrendeavgifter eller, i fall av kop, betalar kommunen da 80 % av summan pa kopebrevet.

Aterlimnade tomter

Tomter som aterlamnas under reservationstiden eller for vilka kdpebrev inte upprattas behandlas
som nya tomter och ges ut pa nytt med tillampning av det forfaringssatt som anvéandes nar den som
aterlamnat tomten erholl den.

Kvarvarande tomter

Tomter som efter utgivning kvarstar halls tillgingliga for kop enligt forvarvarens val.
Specificering av tomtanvéndning
Nar det bedéms andamalsenligt i syfte att astadkomma en positiv utveckling och dndamalsenlig

markanvandning kan kommunen vid utgivning i enskilda fall specificera det andamal som rad- eller
vaningshustomt skall anvandas till.

Industri- och affdrstomter

Utgivningssditt

Industri- och affarstomter utges endast pa arrende och till fast pris. Denna bestimmelse utgor inget
hinder for staden att efter provning utge tillaggsdel till tomt for kop under forutsattning att koparen
ager den tomt som marken inforlivas i.

Om det finns mer dn en intressent till en tomt fordelas tomten enligt provning varvid féljande
kriterier beaktas:

- verksamhetens art (tidigare etablerade foretags utvidgningsmojligheter, néringslivets
differentiering, behovet av nya serviceformer, miljopaverkan m.m.)

- tomtens utnyttjandegrad
- antalet arbetsplatser i den planerade fastigheten

Reservationsavtal och -avgift

Med sokande som erhdllit tomt tecknar kommunen ett reservationsavtal som medger
dispositionsratt till tomten under 12 manader. Reservationsavtal forlangs pa begdran med ytterligare
12 manader. Forlangning darutover medges endast om konkreta planer pa snar byggnation kan
uppvisas.

For reservationsavtal respektive forlangning av reservationsavtal uppbars en avgift om 500 euro per
gang. For tomter dar byggnadsratten overskrider 1 000 m2 utgor reservationsavgiften 1 000 euro per
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gang. For tomter dar byggnadsratten dverstiger 5 000 m2 utgor reservationsavgiften vid forlangning
5000 euro.

Reservationsavgift aterbetalas endast i de fall kopebrev tecknas.

Képebrev tecknas nar sokanden kan redogoéra for att sadana byggnadsritningar har upprattats att
forutsattningar att erhalla byggnadslov pa tomten foreligger.

Arrendeavtal eller képebrev

| arrendeavtal och képebrev skall inga en forbindelse for forvarvaren att bebygga tomten inom 2 ar
annars har kommunen ratt att aterta tomten. Kommunen erhaller da i fall av arrende redan erlagda
arrendeavgifter eller, i fall av kop, betalar kommunen da 80 % av summan pa kdpebrevet.

Aterlimnade tomter

Tomter som aterlamnas under reservationstiden behandlas som nya tomter och ges ut pa nytt med
tilldmpning av det férfaringssatt som anvandes nar den som aterlamnat tomten erhdéll den.

Specificering av tomtanvéndning
Nar det bedéms andamalsenligt i syfte att astadkomma en positiv utveckling och dandamalsenlig

markanvandning kan kommunen vid utgivning i enskilda fall specificera det andamal som
industritomter skall anvandas till.

Upphdvande av tidigare tomtpriser

Genom detta regelverk upphavs:

- Prissattning av obokade tomter pa byggnadsplanerat omrade beslut i kommunfullmaktige
08.06.2006 § 34

- Prissdttning av kommunens nuvarande industritomter beslut i kommunfullmaktige
14.12.2006 § 90



