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BYGGNADSORDNING FOR FINSTROMS KOMMUN

Antagen av kommunfullméktige den XX 2020 § XX.

1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1 Tillampningsomrade

1.2 Syfte

I Finstroms kommun skall bestdmmelserna i denna byggnadsordning tillampas, om
inte nagot annat bestams i antagen general- eller detaljplan.

Dértill galler bestammelserna i;

- Plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet Aland, i fortsittningen PBL

- Plan- och byggforordningen (2008:107) for landskapet Aland, i fortséttningen PBF
- Landskapsforordning om Alands byggbestammelsesamling (2015:5)

Stadganden och bestammelser som paverkar byggnadsverksamhet finns ocksa i annan
lagstiftning.

Denna byggnadsordnings syfte ar att astadkomma ett planméssigt byggande och en
hallbar utveckling utifran de lokala férhallandena i kommunen. Byggnadsordningen
stravar ocksa till att skydda natur och kulturvarden samt att markanvéandningen skall
ske sa att en god livsmiljo skapas och uppratthalls med minsta mojliga negativa
miljopaverkan.

1.3 Byggnadstillsynsmyndighet

Som kommunens byggnadstillsynsmyndighet fungerar kommunens samhallsndmnd
under vilken kommunens byggnadsinspektor lyder. Byggnadsinspektdrens
beslutanderatt delegeras enligt Samhallsndmndens delegeringsordning.

I PBL samt i denna byggnadsordning bendmns byggnadstillsynsmyndigheten som
Byggnadsnamnden.

Byggnadsnédmndens beslutsratt kan med stod av PBL 14 § 4 mom. i instruktion eller med
kommunfullméktiges beslut i tillstdnds- och Gvervakningsarenden, som annars enligt PBL och PBF
ankommer pa byggnadsnamnden, 6verforas till byggnadsinspektoren.

2. BYGGLOVSBESTAMMELSER

2.1 Befrielse fran tillstandsplikt

Utan bygglov eller anmaélan till byggnadsnamnden far uppforas nedan foljande
byggnader och konstruktioner. Avstand till ragranne, vag samt strandlinje som
stipuleras i lag eller detaljplan skall f6ljas.

Pa detaljplanerat omrade om i planen inte annat bestamts far enligt PBL
féljande byggas:

friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa hogst 10
m2 och med en taknockshdjd pa hogst 3,0 meter som i sin helhet inryms inom



2.2 Bygglovs-

tomtens byggruta, eller vid avsaknad av sadan endast med grannens medgivande
placeras ndrmare tomtgransen &n 5 meter.

Skarmtak med en stOrsta area av 12 m?, i anslutning till huvudbyggnad (bostadshus
eller fritidshus.)

mur, staket eller plank pa hogst 1,8 meter for att ordna skyddad uteplats i anslutning
till bostadshuset minst 5 meter fran tomtgrans.

Utanfor detaljplanerat omrade:

friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa hogst 15
m2 och med en taknockshdéjd pa hogst 3,0 meter under forutsattning att byggnaden
tillsammans med 6vriga komplementbyggnader som har uppforts pa tomten inte far en
storre byggnadsarea &n 25 mz,

skarmtak anslutet till huvudbyggnad med en storsta area av 15 m?,

glasa in en uteplats under skérmtak, forutsatt att utrymmet blir oisolerat.

En komplementbyggnad ar en ekonomibyggnad i en vaning som anvands som forrad
eller 6vernattningsstuga. Byggnaden i fraga skall vara placerad minst 30 meter fran
strandlinjen.

eller anmalningsplikt fér ekonomi- och forradsbyggnader:

Istallet for bygglov skall anmalningsforfarande tillampas utanfor ett detaljplaneomrade
i vissa avseenden. Detta tillampas enligt PBL §67a.

Trots bestdmmelsen i 66 8 krévs endast en anmdlan till byggnadsnamnden innan
foljande atgarder vidtas

1) utanfor detaljplanerat omrade till ett en- och tvabostadshus gora en tillbyggnad med
en vaningsyta pa hogst 15 kvadratmeter om tillbyggnaden inte placeras narmare
tomtgransen an fem meter,

2) andra en byggnad, om &ndringen innebar att byggnadens barande delar berors,
byggnadens planlosning paverkas avsevart eller brandskyddet vésentligt andras i
byggnaden,

3) utanfor detaljplanerat omrade i omedelbar narhet av ett en- eller tvabostadshus
uppfora en komplementbyggnad pa hogst 25 kvadratmeter med en taknockshojd som
inte Overstiger 4,5 meter och som, tillsammans med andra komplementbyggnader som
har uppforts pd tomten med stod av undantag fran krav pa bygglov enligt denna lag
eller motsvarande &ldre bestammelser, inte far en stérre byggnadsarea an 25
kvadratmeter och inte utan grannarnas medgivande placeras narmare tomtgransen an
fem meter.

Anmalan krévs aven for att:

1) inom detaljplanerat omrade anlagga parkeringsplats utomhus for fler an fem bilar
eller anlagga eller andra placeringen av en infart som inte kraver tillstand enligt annan
lagstiftning,

2) inom detaljplanerat omrade byta farg pa byggnaden sa att byggnadens utseende
avsevart forandras,

3) bygga scen, laktare, samlingstélt eller liknande anlaggningar for allménheten avsedd
att vara uppstalld éver en manad,

4) anlagga upplag for forvaring av bilar, batar eller annat gods,

5) stalla upp husvagn, buss eller liknande fordon pa en annan plats an en campingplats
for en tid 6verstigande tva manader om syftet ar att fordonet ska anvandas for boende,
naringsverksamhet eller liknande,

6) fortoja fartyg eller anlaggning pa vatten for en tid dverstigande tva manader om
avsikten ar att anvanda fartyget eller anlaggningen for boende, naringsverksamhet eller
liknande.



Till anmélan fogas en ritning som tillrackligt val utvisar byggnadsverkets konstruktion,
placering och utseende med behdvliga huvudmatt samt vid behov en utredning om
besittningsratten till tomten eller fastigheten. Byggandet far pabdrjas om inte
byggnadsnamnden senast 15 arbetsdagar fran mottagandet av anmélan meddelar att
kompletterande utredning kravs eller vilka villkor som maste uppfyllas for att tillvarata
grannarnas intressen eller for att uppfylla bestammelserna i denna lag eller be-
stammelser meddelade med stéd av lagen.

3. PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR OCH MILJOANPASSNING

3.1 Avstandsbestammelser

3.1.1 Avstand till grannes mark eller byggnad

Pa ett detaljplanerat omrade skall en byggnads avstand vara minst fyra (4) meter fran
tomtgransen om inte annat anges i planen. Om byggnaden placeras ndrmare grannens
ralinje kravs grannes godkannande samt ett prévande av bygglov.

Utanfor ett detaljplaneomrade skall byggnad placeras pa minst 5 meters avstand fran tomtgransen
eller minst 10 meter fran grannes byggnad. En byggnad som ar mer an 10 meter hog skall dock
placeras minst lika langt fran grannes byggnad som byggnaden ar hog (PBF). Med grannes skriftliga
samtycke kan byggnad placeras narmare tomtgransen.

Bathus far dock utan samtycke placeras narmare grannes byggnad inom ett
bathamnsomrade om detta foljer det lokala traditionella byggséttet.

Inom tatbebyggda omraden och traditionella byaomraden skall i bygglovsbehandlingen
vikt laggas vid anpassning av nybyggnader till det rddande byggsattet och
bostadshusens traditionella placeringsmonster.

Ett haststall, ladugard, annat djurstall eller en godselstad skall placeras tillrackligt
langt, dock minst femtio (50) meter fran grannfastighets grans, sa att grannfastigheten
inte fororsakas oldgenhet. Med grannes skriftliga samtycke kan dylik byggnad placeras
narmare gransen.

3.1.2 Avstand till vag

Byggnad far inte placeras narmare en landsvags mittlinje an tjugo (20) meter, om inte
landskapsregeringens infrastrukturavdelning medgett placering narmare. Motsvarande
matt vid bygdevég ar tolv (12) meter. Eventuellt buller fran vagen bor beaktas vid
planeringen.

En byggnad far inte placeras narmare an 20 m fran en allman landsvag eller 12 m fran en bygdevag
raknat fran korbanans mittlinje eller p& vagens frisiktsomrade (LL om allmanna vagar).

Byggnad far ej placeras narmare en kommunalvéags mittlinje an tolv (12)
meter, om inte kKommunens vagndmnd medgett placering narmare.

Ej heller far byggnad placeras narmare an 12 m fran en kommunalvag réknat fran korbanans mittlinje
om kommunens vagnamnd inte medgett undantag for en placering ndrmare
vagomradet (LL om kommunalvagar).



Byggnad far ej placeras narmare en enskild vag an tio (10) meter fran korbanans
mittlinje raknat, om ej naromradets befintliga bebyggelsemonster och —struktur
motiverar en narmare placering. Om landskapets vagnamnd pa basen av
landskapslagen om enskilda véagar har fattat beslut om att en byggnads avstand fran
enskild vag skall vara minst 12 meter fran korbanans mittlinje, skall vagnamndens
medgivande fas for en placering narmare vagen an ovansagda 12 meter.

Bestammelserna i detta kapitel géller inte byggande pa ett detaljplanerat omrade.

3.1.3 Hojd dover medelvattenstand (PBF)

Bostadshus och andra byggnader avsedda for boende (aven fritidshus) samt ladugard,
haststall eller andra djurstall far inte forsta vaningsplanet placeras lagre an tva (2)
meter 6ver medelvattenstandet om inte sarskilda atgarder vidtas for att hindra vatten att
trdnga in i byggnaden eller dess tekniska anordningar.

Minimihojden + 2,00 meter avser plinth6jden/sockelh6jden Gver medelvattennivan om det ar fragan om
byggande vid havsstrand. Minimihgjd vid insjéar och dylika platser avgors fran fall till fall.

En bastubyggnad om max 15 m2 vaningsyta och harmed jamforbara
ekonomibyggnader far dock placeras pa en lagre nivda an 2 meter Over
medelvattennivan dock s& att deras golvhojd ar minst 1,5 meter &ver
medelvattenstand, forutsatt att byggnadens konstruktioner &r sadana att bestaende
skada ej fororsakas av tillfallig 6versvdmning.

Galler dven pa detaljplanerade omraden om det inte framkommer nagot annat i planen.
Detta galler inte bathus. Bygglovsansokan for bathus provas alltid skilt.

Minimihdjden + 1,50 meter avser plinthdjden/sockelhdjden dver medelvattennivan om det ar frdgan om
byggande vid havsstrand. Minimihéjd vid insjéar och dylika platser avgors fran fall till fall.

3.2 Anpassning av byggnader till den bebyggda miljon och landskapet

Byggnaderna skall placeras pa tomterna sa att landskapets naturenlighet och
landskapsbilden bevaras sa bra som majligt.

Pa akermark, som har betydelse for landskapet, skall byggandet i man av majlighet
placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggandet ska i man av mojlighet tomtens naturenlighet bevaras och for
vaxtligheten vardefulla randzoner, betydande skdnhetsvarden i naturen samt speciella
naturobjekt sasom flyttblock, vackra trad, naturangar osv. sparas. Vid byggande och
placering av byggnader och konstruktioner ska dven skyddade naturtyper och
fornlamningar aktas och bevaras.

I bygglovséarenden kan beddmning av byggnaders anpassning till kulurmiljon ta stod i
de rekommendationer som utfardats i samband med kulturmiljéinventeringar av
omradet. For tolkning i sddana fragor kan utlatande begéras av landskapsregeringens
antikvariska myndighet.

Vid byggandet och placering av byggnader och konstruktioner skall &ven skyddande
naturtyper och fornlamningar aktas och bevaras. Dartill ska i man av mgjlighet
speciella naturobjekt sasom flyttblock, vackra trad, naturangar osv. sparas/bevaras.



De huvudsakliga gardsarrangemangen sasom vagar och dylikt skall framga av
situationsplanen.

3.3 Miljovard och tillsyn 6ver miljon

Med stod av PBL stadgas:

En byggnad och dess omgivning skall hallas i sddant skick att den uppfyller sanitara krav, krav pa
sdkerhet och anvandbarhet och inte leder till miljooldgenheter eller avsevart forfular omgivningen.

Tomten och byggnaderna skall anvandas i Gverensstammelse med bygglovet och hallas i ett sadant
skick som deras anvandningsandamal och den omgivande markanvandningen forutsatter.
Planteringarna far inte begréansa sikten s att trafiksakerheten riskeras.

Byggnaderna ska utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden som leder till minsta mojliga negativa paverkan.

Sarskilda varden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga
beddémningar, ska skyddas.

Planteringar vid vagomraden ska utforas enligt bild 3.1.

Foljande regler galler for detaljplanerade omraden;
Uteforrad, avfallsgardar samt avfallsinsamlings- och komposteringskarl som vésentligt
paverkar miljon skall avskarmas med planteringar eller en inhagnad.

Klotter pa byggnader, plank, staket, murar och andra konstruktioner skall av agaren
eller innehavaren avlagsnas sa snabbt som mojligt.

Tillfalliga skydds- och batuppstallningskonstruktioner eller liknande far inte till storlek
eller utseende vara oskéligt stérande for grannarna eller annars forfula miljon. Pa
tomter som anvisats endast for boende ar utomhusforvaring av avregistrerade fordon
for en tid langre an 6 manader forbjudet i enlighet med gallande avfallsbestammelser i
landskapet.

Byggnadsndmnden eller av denna utsedda syneforréttare eller tjansteman Gvervakar
tomternas, byggplatsernas och byggnadernas ordning och skick genom att forratta
syner vid sérskilt bestdmda tidpunkter.

Landskapslag (2018:83) om tillampning av rikets avfallslag
8 8Allman skyldighet att iaktta prioriteringsordningen

I all verksamhet ska foljande prioriteringsordning i mojligaste man iakttas: | férsta hand ska mangden
av och skadligheten hos det avfall som verksamheten ger upphov till minskas. Om avfall emellertid
uppkommer, ska avfallsinnehavaren i forsta hand forbereda avfallet for ateranvandning och i andra
hand materialatervinna det. Ar materialdtervinning inte mojlig, ska avfallsinnehavaren atervinna
avfallet pa nagot annat satt, exempelvis som energi. Om avfallet inte kan atervinnas ska det bortskaffas.

15 §Skyldighet att halla avfall atskilt

Avfall vars typ och beskaffenhet skiljer sig at ska samlas in och vid avfallshanteringen hallas atskilt i den
omfattning som &r tekniskt och ekonomiskt mdjlig och behdvs for att férebygga fara eller skada for
halsan eller miljon, iaktta den prioriteringsordning som anges i 8 § 1 mom. eller ordna
avfallshanteringen pa behorigt satt.

Landskapsfoérordning (2018:90) om avfall
12 8Minskning av bygg- och rivningsavfallets méngd samt skadlighet

Den som inleder ett byggprojekt ska se till att projektet planeras och genomfdrs sa att i samarbete med
planerare, entreprendrer och andra parter i byggandet handla sarskilt sa att a) det uppkommer sa lite
bygg- och rivningsavfall som mojligt och att anvandbara foremal och amnen tas till vara och
ateranvands i man av mojlighet, b) byggnadsmaterial anvands sparsamt och avfall som lampar sig for



byggande anvands i stallet for byggnadsmaterial i man av mojlighet samt c) bygg- och rivningsavfall
inte fororsakar nagon fara eller skada for halsan eller miljon eller ndgon betydande olagenhet eller
svarighet for ordnandet av avfallshanteringen.

13 § Separat insamling samt atervinning av bygg- och rivningsavfall

Innehavare av bygg- och rivningsavfall ska ordna separat insamling av avfallet sa att en sa stor del av
det som mdjligt i enlighet med bestdmmelserna om den allménna skyldigheten att iaktta
prioriteringsordningen kan forberedas for ateranvandning, materialatervinnas eller atervinnas pa annat
satt. Under de forutsattningar som kraven att samla in och vid avfallshanteringen halla atskilt avfall,
vars typ och beskaffenhet skiljer sig at, ska i den omfattning som &r tekniskt och ekonomiskt mojlig samt
behovligt for att forebygga fara eller skada for halsan eller miljon, separat insamling ordnas for
atminstone féljande typer av avfall:

1) Avfall som bestar av betong, tegelsten, mineralplattor eller keramik.

2) Gipsbaserat avfall.

3) Oimpregnerat traavfall.

4) Metallavfall.

5) Glasavfall.

6) Plastavfall.

7) Pappers- och kartongavfall.

8) Mark- och stensubstansavfall

I avfallslagen och i bestdmmelser som utfardats med stod av avfallslagen finns bestdmmelser om
producentens skyldighet att ordna separat insamling och materialatervinning av kasserade
forpackningar.

Malet ar att ar 2020 genom de &tgarder som avses i 1 och 2 mom. utom avseende energiatervinning och
upparbetning till bransle, atervinning ska ske av minst 70 viktprocent av bygg- och rivningsavfallet,
med undantag for mark- och stensubstans som lésgjorts fran berggrunden eller marken samt farligt
avfall. Med stod av avfallslagen galler en skyldighet att halla farligt avfall atskilt och ett féroud mot
uppblandning av avfall.

3.4 Inhagnad (PBL)

Inhagnad i tomtgransen med en hojd pa hogst 1,5 m far uppforas savida byggnadsnamnden av
sérskilda skal inte forbjuder det.

Om inhagnad hogre &n 1,5 m placeras narmare tomtgransen d&n 5 m skall grannen hdéras innan
bygglov beviljas.

Byggnadsnamnden kan da forhallandena det pakallar, alagga agare eller innehavare av
tomt att inh&gna denna, varvid myndigheten faststaller hojd, art och lage fér den
inhdgnad som skall uppforas. Inhdgnaden kan utgoras av staket, mur, hack eller
liknande.

Inhagnad skall utforas stadigt och sa att den passar in i omgivningen. Inhagnad skall
uppforas, placeras och underhallas sa, att den darigenom inte asamkar fara for trafiken
genom att sikten begransas. Inhdgnad mot vag eller annat allmant omrade skall i sin
helhet uppféras pa tomtens sida om gransen och underhallas av tomtagaren eller -
innehavaren.

Om detaljplanen kraver att staket eller dylikt skall byggas i ralinjen mellan tva tomter
ar vardera tomtens eller byggplatsens dgare skyldig att med halften var delta i
kostnaderna for byggandet och underhdllet av ett staket eller dylikt, om det inte
foreligger sarskilda skal for att fordela skyldigheten pa annat satt. Om grannarna inte
kan dverenskomma om saken avgors fordelningsgrunderna av byggnadsnamnden.



3.5 Gardsomraden/gardsplaner

3.5.1 Dranering av byggplats

En byggplats skall torrlaggas tillrackligt djupt (for att skydda byggnadskroppen).
Dagvatten skall i forsta hand hanteras lokalt pa egen tomt, &r detta inte mojligt skall det
avledas sa att det inte vallar olagenhet utanfor fastighetens granser. Dag- och
draneringsvatten far inte avledas till avloppssystemet.

Om inget annat framkommer i detaljplan eller andra instruktioner utgivna fran
kommunen &r riktlinjen att pa detaljplanerade omraden far hardgjorda ytor utgéra
max 50 % av tomtens yta for att mojliggora lokal dagvattenhantering sa langt som
mojligt.

Om vattenflodet pa tomten forandras skall dag- och draneringsvattnet avledas sa att
forandringarna inte medfor olédgenhet for anvéndning av omgivande tomter eller andra
omliggande omradena.

En plan for avledning av yt- och dréneringsvatten skall vid behov fogas till ansdkan
om bygglov.

Dag- och dréneringsvatten skall avledas till regnvattensystemet. Om detta inte ar méjligt skall vattnet
ledas fran byggnader till befintliga diken eller den omgivande terrangen. Om detta stadgas narmare i
vattenlagen for Aland.

3.5.2 Byggnads och gardsplans héjdlage

En byggnads hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen samt till gatans héjd
och till kommunalteknikens hojdlagen. N&r en byggnads grundl&ggningsdjup och
lagsta golvniva bestams skall avloppsnatets uppdamningshojd, grund- och
svamvattennivan samt mojligheterna att dranera grunden iakttas. Sockelhojden skall i
medeltal vara minst 0,4 meter fran omgivande markyta eller gatuniva om inte annat
anges i detaljplan eller risk for fuktskador annars kan undvikas.

Gardsplanens hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen. | samband med en
nybyggnad och tilloyggnad skall gardsplanen planeras och anlaggas sa att
dagvattenflodet dver tomt- och byggplatsens granser till grannen inte darigenom okar.

I samband med behandlingen av bygglovet skall vid behov tomtens hdjder och
grundundersokningar samt en plan for gardens anlaggande presenteras. Gardsplanens
hojdlage skall bibehallas huvudsakligen i enlighet med de ritningar som faststallts i
samband med bygglovet och far inte vasentligt andras utan byggnadsnamndens
tillstand.

Byggnadsndmnden eller byggnadsinspektdren kan krdva av sokanden att tomtens och
den planerade byggnadens hornpunkter och hdojdlagen utmérks i terrdngen innan
bygglovet beviljas.
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3.5.3 Trafikregleringar

Till tomt eller byggnadsplats skall finnas en korbar infart fran gata eller allman vag,
som fyller kraven pa brandvég och ar placerad s, att den inte foranleder olagenhet for
trafiken pd gata eller allman vag. Raddningsvagen till tomt samt trafiklederna for
utrycknings- och servicefordon skall hallas i framkomligt skick aret runt. Pa
smahusomraden dar brandslacknings- och raddningsuppdrag kan utféras fran gata
kan kraven pa infart och raddningsvag pa tomt lindras.

Brand- och raddningsmyndigheten skall ha fri passage med lyftanordning till alla
bostader i byggnader med tre eller flera vaningar och dvriga byggnader med en
taknockshojd 6ver 10 meter. Sadana raddningsvéagar skall markeras och hallas farbara
under alla tider pa dygnet aret runt.

Infart till gardsplan skall ha en bredd pa minst 3 meter, fri héjd pa minst 4 meter
och en bredd om max 6 m. Pa smahusomraden, dar tillgangligheten annars kan losas
géller inte ovannamnda krav.

Inom detaljplanerat omrade skall trafiken till tomten hanteras med en enskild infart
enligt beskrivningen i stycket ovan, om inte annat forekommer i detaljplanen.
Fastighetsdagaren ar ocksa skyldig att ordna tillrackligt manga parkeringsplatser for
hushallsbehovet eller enligt detaljplanen inom sin egen tomt.

En tomt som &r avsedd for bostadsbyggnader far inte anvandas till langvarig parkering
eller forvaring av buss, kombinationsfordon eller fler an tva lastbilar. Dessa fragor
behandlas via anmalan enligt PBL. I 6vriga fall kan Byggnadsnamnden bevilja tillstand
till dylik parkering efter att grannarna har blivit hérda.

For bygglov som kraver infart fran kommun eller landskapsvag ska ett tillstand finnas
bifogat till bygglovsanstkan fore arendet provas.

Vid korsningar maste fri sikt forekomma. Skrymmande objekt (staket, hackar,
soptunnor m.m.) pa en hojd over 0,8 m far inte forekomma i korsningsomradet.
Undantag géller endast trafikskyltar. Se bild 3.1.

Gata

! @ Fastighetsutfart
L=10m 4
.‘.....,..,-' '-..,_".... I 2,5m
q = 2,5m
) >

<=10m y Gata

Bild 3.1
3.6 Overskridning av tomtgrans och byggruta

3.6.1 Overskridning av tomtgrinsen

Byggnadsnamnden kan godkénna att féljande byggnadsdelar far stracka sig 6ver tomtens
grans mot gata eller annat allmant omrade enligt foljande:


http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjEspiVpM7eAhXlsIsKHWhdC0UQjRx6BAgBEAU&url=http://th.tkgbg.se/th_20132/sv-se/planering/utformning/korsningar/siktikorsning.aspx&psig=AOvVaw0kyOl-3R_EKbJEyNE_K05l&ust=1542092346298859
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1) grundplatta under jordytan till ett avstand av hogst 0,5 meter och om plattan &r
djupare an 1,5 meter till ett avstand av hogst 1,0 meter.

2) trappsteg till ett avstand av hogst 0,4 meter och en del av sockel samt port- och
doérromfattning till ett avstand av hogst 0,2 meter,

3) ljusbrunn, bransleintag, reservutgangar fran skyddsrum samt liknande underjordiska
konstruktioner eller annat sadant schakt, som &r tackt i hojd med det omgivande
planet, till ett avstand av hogst 1,2 meter,

4) bursprak, skarmtak, taksprang, balkonger eller motsvarande byggnadsdelar ovanfor
marken far stracka sig 0,5 meter Gver tomtens grans,

5) ett skdrmtak 6ver huvudentrén till en offentlig byggnad, affarsbyggnad eller
motsvarande byggnad far av sérskilda skél stracka sig annu langre ut mot ett
gatuomrade om detta inte medfor olagenhet for anvandningen av gatan.

Overskridningarna far inte stora anvandning och underhall av gata, gdngbana eller det
allméanna omradet. Den fria hojden mellan gatuplanet och byggnadsdelens undersida skall
vara minst 3,0 meter vid gangbana och vid kérbana minst 4,2 meter.

3.6.2 Overskridning av angivet byggnadsomrade pa tomt

Har tomt faststéllt byggnadsomrade kan port- och dérromfattningar, sockeldelar,
grundkonstruktioner, trappor, nedfarter, ljusbrunnar, bransleintag, reservutgangar,
skorstenar, ventilationsanordningar och évriga sadana byggnadsdelar pa tomten stracka
sig utover angivet byggnadsomrade pa egen tomt i enlighet med byggnadsnamndens
prévning dock med hogst 2,0 meter. Utan grannes samtycke far dylika byggnadsdelar inte
strdcka sig ndrmare grannes tomt &n 2,0 meter om inte annat angetts i antagen detaljplan.

3.7 Reklamanordning, skylt, mast, markis pa byggnad

Vid montering av forsaljnings-, reklam- eller annan liknande anordning sasom skylt,
skyltskap samt belysningsanordning och mast skall beaktas féljande:

1) Att anordningen far skjuta ut hogst 1,0 m ytterom fasaden.

2) att anordningen fasts stadigt,

3) att anordning inte medfér oldagenhet for fotgangare, trafiken samt
gatuunderhallet och inte heller a&r méarkbart stérande samt

4) att anordningens form, farg och konstruktion lampar sig pa byggnaden och passar
in i omgivningen samt ansluter sig till narliggande verksamhet.

Om placering av fran byggnad fristdende reklamskylt utanfér detaljplanerat omréade stadgas i
LL om naturvard.

3.8 Adressangivelse

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt/fastighet dr skyldig att sétta upp ett
adressnummer enligt det av kommunen faststallda numreringssystemet. Adressnumret
skall vara tydligt och synas fran gata och trafikleder. Adressnumret ska i forsta hand
skrivas som siffror. Pa hornhus skall adressnumret sattas upp mot vardera gatan. Om
samma fastighet har flera bostadshus mot samma gata, skall adressnumret sattas upp pa
varje hus.
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Om en byggnad inte ligger invid en gata eller nagon annan trafikled eller i omedelbar
narhet av sadan, skall byggnadens adressnummerskylt eller motsvarande information
séttas upp i borjan av den kérvag som leder till byggnaden/fastigheten.

Om det finns flera trapphus i en byggnad, skall de markeras med bokstaver. Varje
lagenhet i byggnaden skall ges ett I6pande nummer med borjan fran den nedersta
vaningen i A-trappan. Lagenheterna i ett radhus kan markeras dven med bokstaver.
Kaéllarutrymmen eller forradsutrymmen skall forses med samma nummer som den
motsvarande lagenheten.

| den nedersta vaningen i ett trapphus skall det pa en synlig och vid behov upplyst
plats, finnas en skylt med efternamn eller firmanamn pa lagenheternas eller
utrymmenas innehavare. | ett hus med flera lagenheter skall det pa en synlig plats
finnas en skylt som visar fastighetsskotarens eller disponentens lagenhet eller
kontaktuppgifter.

Vid sarskilda fall kan byggnadsnamnden fatta beslut om att adressnummerskylten skall
vara upplyst inom ett visst omrade.

3.9 Sarskilda bestammelser om byggnadsrétt pa detaljplanerat omrade

Forutom de friliggande komplementbyggnader och skarmtak varom stadgas i PBL far
mindre ouppvarmda inglasade utrymmen sasom verandor, balkonger och terrasser i
anslutning till byggnad byggas utéver tomtens tillitna vaningsyta. Inglasade
uppvarmda utrymmen far inte byggas utéver tomtens tillatna vaningsyta.

Kallarutrymmen far byggas, férutom inom byggnadsomradet, aven under gardsplanens
naturliga markhojd, dar byggandet inte ar forbjudet i detaljplanen.

Om inte annat anges i detaljplan far carport och skarmtak byggas utanfor angiven
byggruta pa tomt. Konstruktionen far inte placeras narmare grannes grans an fyra (4)
meter utan grannes samtycke.

Over den i detaljplanen foreskrivna byggnads- och takhdjden far enkla torn, gavlar, fonster,
ventilations- och skorstenspipor, skyddsracken samt andra liknande byggnadsdelar uppféras om de
passar in i den bebyggda miljon och dess placering inte i betydande man inverkar pd omgivande
boséttning.
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4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANERAT OMRADE

4.1 Tomt

Kravet pa minimistorlek (2000 m2) hos byggnadsplats utanfor detaljplanerat omrade definieras i PBL
om inte nagot annat foljer av en antagen generalplan.

Tomt som gransar till strand skall ha en strandlinje med en langd om minst 40 meter for
att fa bebyggas om inte sarskilda skal ej motiverar annat.

Byggnadsnamnden kan av synnerliga skal bevilja avvikelse fran kravet pa minimistorlek vid nybyggnad,
dock inte under 1500 m2, om tomten kan anslutas till allmént vatten- och avloppsledningsnat, eller
att avloppsvattnet kan renas helt eller delvis utanfor den egna tomten.

Samhallsnamnden kan bevilja bygglov for bostads- eller fritidshus pa strandtomt
oberoende av kravet pad minimistorlek (2000 m2) enligt PBL, om byggnadsplatsen
redan ar bebyggd med ett bostads- eller fritidshus och lovet galler ersdttande av
befintligt bostads- eller fritidshus. Detsamma galler tilloyggnad av bostadshus- eller
fritidshus.

Tillstand om att fa uppfora en bastu om hogst 15 m2 eller ett lusthus om hogst 10 m2
narmare strandlinjen &n 30 meter kan beviljas om byggndmnden anser tomten lamplig.

Holmar som saknar mark lamplig sdsom byggnadsplats, langre an 30 meter fran
strandlinjen skall lamnas obebyggda.

Kala obebyggda holmar och skar kan bebyggas om holmens terrang sérskilt val
lampar sig for bebyggelse. Vid dessa fall skall byggnadens hojdlage, utformning,
fasad- och takmaterial och fargsattning sarskilt beaktas.

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadens hojdlage, utformning, fasad- och
takmaterial och farg sarskilt beaktas. Strandzonens tradbestand och véxtlighet skall
huvudsakligen bevaras i naturenligt tillstand. Andra an bastu (max 15 m?) -, bathus-
och sjobodsbyggnaders avstand fran strandlinjen vid medelvattenstandet skall vara
minst trettio (30) meter om inte byggnadsnamnden av sarskilda skal da terrang- och
miljoférhallandena det tillater, godkanner en placering narmare strand.

Strandlinjens minsta langd om fyrtio (40) meter samt minsta avstand mellan byggnad och strandlinje
om trettio (30) meter motiveras med PBL. Begransningar behovs ocksa for att man skall uppna en bra
livsmiljo samt en hallbar bebyggd miljo.

4.2 Tomtens byggnadsratt

Tomtens sammanlagda byggnadsratt utanfor detaljplaneomrade ar enligt PBF hogst 15
% av tomtens areal.

Pa holmar utan officiell vagforbindelse eller dit skargardsfarjorna ej kan transportera
fordon t ex brandbil ar av brandsakerhetsskal endast en vaning tillaten.

Pa oplanerade omraden far bostadshuset innehalla hogst tva bostadslagenheter.

Om bostadshuset bestar endast av en bostadslagenhet far pa tomten byggas en
sidobostad med en vaningsyta om hogst 90 m2 eller en gaststuga om hoégst 50 m2 som
en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som huvudbyggnaden,
forutsatt att byggnadsnamnden finner tomten och placeringen lamplig. Detta
forutsatter att byggratt finns kvar pa berord tomt.  Sidobyggnaden skall kunna utnyttja
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samma tekniska system t ex vattenledning. Avloppsvattenbehandling, och liknande
system.
Pa stora fastigheter med flera tomter kan undantag beviljas.

Om fritidshuset bestar av endast en lagenhet far pa tomten byggas en gaststuga om
hogst 50 m? som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som
huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall kunna utnyttja samma tekniska system t ex
vattenledning, avloppsvattenbehandling och liknande system.

Med gardstun avses byggnader som placeras i grupp sa att det bildar en rumslig
gemenskap. Byggnaderna skall utformas i enhetlig stil.

Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar en tomthelhet som inte genom lantmateriférrattning far avskiljas till
separata fastigheter.

Pa samma registerfastighet kan finnas flera byggnadstomter. Antalet byggnadstomter pa fastigheten kan framga av
gallande generalplan eller av kommunen separat faststillda berékningsgrunder for fastighetsvis byggnadsratt
utanfér antagna planeomraden.

Stadgandena ovan motiveras med PBL 1 och 65 8§ samt PBF 21 8.

Pa tomten far dartill uppforas behdvliga ekonomibyggnader inom ramen for tomtens
totala byggrétt.

Ovan namnda byggnaders avstand till strandlinjen skall vara minst 30 meter.

Bathus och sjobodar i ett plan utanfér hamn- och bryggomraden samt sjovisten far
byggas pa strandlinjen endast i de fall att de passar sarskilt bra in i omgivningen eller
den fran tidigare befintliga strand- och bybebyggelsen.

Samtliga fall provas skilt av kommunens byggnadsnamnd.

Istallet for att bygga en fristéende bastu om 15 m2 kan istdllet en bastu med
omkladningsrum om max 15 m2 vaningsyta placeras i bathuset, savida
byggnadsnamnden finner detta skéligt.

Om bathus placeras utanfor tomtens gardstun eller granser inom ett befintligt bebyggt
bathamnsomrade i vilket tomten eller fastigheten har andel eller annan rétt sa inraknas
béathusets byggratt inte i tomtens totala byggratt.

Vid strandzoner och holmar ska féljande tas i beaktande:

- Takmaterial med matt kulor

- Fasadmaterial i tra

- Fasadférg i matt kulor

- I strandomraden skall farg och kuldr alltid redovisas i bygglovsansokan.

For bathus ska féljande tas i beaktande:
- Takmaterial med matt kulor
- Fasadmaterial i trd, stenmaterial mot sérskild provning
- Fasadférg i matt kulor
- Placering med gavelsidan mot vattnet
- En taknockshojd om maximalt 6 meter ovan medelvattenstand

Utan hinder av bestdmmelserna ovan kan byggnadsnamnden bevilja lov att i anslutning
till en gardsbruksenhets driftscentrum, som anvands for jordbruk, eller i anslutning till
en fiskeldgenhet, uppfora behdvliga produktions- och ekonomibyggnader som &r
behdvliga for jordbruk och fiske.
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5. PLACERING AV VINDKRAFTVERK

Utdver vad som i PBL stadgas om bygglov for vindkraftverk skall foljande
bestammelser foljas:

For beviljandet av bygglov for vindkraftverk kravs skriftligt samtycke fran dgare av
grannfastighet i féljande fall:

1) Om ljudtrycket fran vindkraftsanlaggningen berdknas overstiga 40 dB(A) Laeq
invia bostads- och fritidshus eller annan byggnad avsedd for Gvernattning, som
befinner sig pa grannes mark,

2) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller annan
byggnad avsedd for évernattning, som befinner sig pa grannes mark ar mindre an
400 meter.

3) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller annan
byggnad avsedd for dvernattning, som befinner sig pa grannes mark &r mindre an 7
ganger vindkraftverkets vingdiameter.

4) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till en annan uppvarmd byggnad &n
ovannamnda, som befinner sig pd grannes mark ar mindre dn 200 meter,

5) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till grannfastighet & mindre an 100
meter.

Bullerniva (A) LAeq definieras som avvéagd dygnsmedelljudniva

Begransningarna ovan motiveras med PBL 1 och 64 §8.

Om vindkraftsanlaggningen har reserverats i en tillrackligt omfattande antagen general-
eller detaljplan och reserveringen baserar sig pa tillrackliga
miljokonsekvensbedémningar, kan bygglov for vindkraftsanlaggningen beviljas pa
basen av PBL oberoende av det ovan bestdmda.

Enligt PBL kravs bygglov for vindkraftverk som &r avsett att betjana flera an tre hushall.
(Normalforbrukningen hos ett hushall &r ca 10 MWh/ar).

Enligt LL om miljoskydd skall for vindkraftverk for produktion och distribution av mera el an 5
megawatt ansokas om miljotillstdnd och kraftverk for produktion av minst 500 kilowatt skall
miljogranskas.
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6.VATTENFORSORJNING

6.1 Tillgang till hushallsvatten

Tomt fér byggnader och anldggningar skall om mdojligt anslutas till allmén
vattenledning. Om anslutning till vattenledningsnat inte & mojligt skall byggherren
utreda om det pa tomten finns tillgang till vatten som uppfyller uppstallda kvalitetskrav
pa hushallsvatten. Vid ansokan om bygglov skall vid behov bifogas en utredning 6ver
vattenanskaffningen.

Anslutningsansokan till det allménna vattenledningsnatet ska bifogas till
bygglovsansdkan nar allmént vatten ar tillgangligt.

All borrning i berg efter energi eller vatten ar granskningspliktig, oavsett djup.

Borrning i berg efter energi eller vatten oavsett djup férutsatter miljogranskning enligt LF om miljoskydd
(2018:130).

6.2 Avledning och behandling av avloppsvatten

Bostads- och fritidsbyggnad skall om mojligt anslutas till allméant avlopp.
Samhallsnamnden kan alagga byggherre eller tomtagare att ansluta och bekosta avliopp
samt en eventuellt behovlig pump och pumpbrunn fran byggnaden till ett allmant
avlopp om forbindelsepunkten finns inom ett avstand pa 100 meter fran tomtgransen
och kostnaderna for anslutning ar skaliga.

Om en tomt inte kan anslutas till allmén avloppsledning skall en plan utarbetad av en
sakkunnig inom branschen, som utvisar hur avloppsvattnet omhéndertas
och renas, bifogas bygglovsansokan.

Om en reningsanlaggning, som uppfyller de i miljoskyddsforordningen uppstéllda
kraven pa reningsniva, inte byggs skall byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten
tank. Tvatt- och diskvatten kan efter slamavskiljning behandlas i en markfilterbadd och
ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltreras i marken om markforhallandena och
narliggande bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

Pa holmar utan fast vagforbindelse och dit skargardsfarjorna ej kan transportera en
avloppstankbil &r installering av vattentoalett i bostad- eller fritidsbostad inte tillatet
ifall ett kemiskt-biologiskt reningsverk, som uppfyller de i miljoskyddsférordningen
uppstallda kraven pa reningsniva inte byggs.

6.3 Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Om en bergvarmebrunn anléggs eller sjéslingor installeras i vattendrag for varmepump skall anstkan
om miljégranskning géras 4 veckor innan byggandet paborjas enligt LL om miljoskydd.
Varmebrunn far ej heller placeras narmare dn 20 m fran befintlig varmebrunn.

Olje- brénslecisterner eller andra kemikaliecisterner for miljofarliga @mnen ska utforas
enligt i landskapet géllande bestammelser.
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7.BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

7.1 Fororenade markomraden

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet &r férorenad eller befaras vara
fororenad skall marken undersokas och vid behov saneras fére byggandet. Alands miljo-
och halsoskyddsmyndighet (AMHM) skall underrattas om det fororenade omrédet och
om planerade eller utférda saneringsatgarder. Till bygglovsanstkan skall bifogas en
utredning av utférda markundersokningar och en eventuell marksaneringsplan

7.2 Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

De oldgenheter som buller medfér (t ex vid livligt trafikerade véagar) skall
minimeras genom placeringen av byggnaden och vistelseomraden samt genom
bullerddmpande konstruktionslésningar.

Vid byggande pa omraden dar det forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller
som overstiger 40 dB(A) Laeq skan byggnadens konstruktionslésningar vara sadana att
riktvardena inomhus inte verstiger 35 dB(A) Laeq dagtid och

30 dB(A) LAeq nattetid. Genom placering av byggnader, plank och
vistelseomraden pa tomten skall man strava till att riktvardena for buller utomhus pa
gardens vistelseomraden inte dverstiger 40 dB(A) Laeq-

Bullerniva (A) Laeq definieras som avvagd medelljudniva

Med dagtid menas kl 07 — 22
Med nattetid menas kl 22 — 07

Om en reningsanlaggning, som uppfyller de i miljoskyddsférordningen uppstéllda
kraven pa reningsniva, inte byggs skall byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten
tank. Tvatt- och diskvatten kan efter slamavskiljning behandlas i en markfilterbddd och
ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltreras i marken om markforhallandena och
narliggande bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

P4 holmar utan fast vagforbindelse och dit skargardsfarjorna ej kan
transportera en avloppstankbil ar installering av vattentoalett i bostad- eller fritidsbostad
inte tillatet ifall ett kemiskt-biologiskt reningsverk, som uppfyller de i
miljoskyddsforordningen uppstallda kraven pa reningsniva inte byggs.
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8. BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN

8.1 Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats skall vid behov avstangas fran omgivningen pa ett tryggt och
andamalsenligt satt genom inhagnad eller liknande. Byggarbetsplatsens omgivning skall
hallas i snyggt skick och gatu-/vagomradet framfor skall hallas i anvandbart skick for
trafiken och sarskilt for fotgdngarna.

Byggmaterialet skall skyddas val fran regn, sno och fukt.

| samband med gravnings- och sprangningsarbeten skall nodvandiga atgarder vidtas for
att omradets grundvattenniva inte sjunker eller att narliggande byggnader eller andra
konstruktioner tar skada.

8.2 Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid byggprojekt

Om det &r nodvandigt att anvanda en del av ett gatu- eller vagomrade eller annat
allmant omrade for byggarbetsplatsen, skall tillstand sokas av gatu- eller
vagforvaltningen. Byggnadsinspektoren skall ocksa meddelas harom. For rétten att
anvanda gatu- eller annat allméant omrade tillfalligt for byggarbeten kan debiteras en
avgift som bestams i en faststalld taxa.

Om gréavning eller sprangning maste utféras pa ett gatuomrade eller annat allmént
omrade skall byggherren anhalla om gravningstillstand. Gravningstillstandet beviljas av
Samhallsnamnden eller ansvarig tjansteman, som ocksa beslutar om villkoren for hur
atgarden skall utforas och omradets aterstallning. Innan gravning pabdrjas skall laget for
alla befintliga ledningar och kablar inom atgardsomradet utredas.

8.3 Rivning av byggnad eller del av byggnad
Om villkoren for och forfarandet vid rivning samt om rivningsanmélan stadgas i gallande lagstiftning.

Byggnadsndmnden kan i samband med behandlingen av en rivningsanmalan for en
byggnad eller for en del av byggnad, krdva att sdkanden inldmnar en
sakkunnigutredning Over byggnadens historiska eller arkitektoniska varde samt en
tillracklig utredning om byggnadens skick.

Byggnadsndmnden kan &ven av sérskilda skal forutsatta att en rivningsplan presenteras
innan rivningsarbetet inleds, i vilken bl.a. atervinningen av anvandbara byggnadsdelar
och avfallshanteringen presenteras.
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9. AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA SAMT IKRAFTTRADANDE

9.1 Avvikelse fran foreskrifterna

Samhallsnamnden kan av sarskilda skal bevilja mindre avvikelse fran foreskrifterna i
denna byggnadsordning, om detta inte medfor att syftet med bestdammelserna
asidosatts. Awvikelser fran denna byggnadsordning skall motiveras.

Befintliga bostads- och fritidshus placerade narmare strandlinjen an 30 meter far
byggas till eller ersattas med en annan byggnad om inte avstandet till strandlinjen
minskar i och med atgérden i fraga. Bestammelserna i punkt 3.1.3 skall dock uppfyllas.
Sarskild vikt bor fastas vid byggnadens utseende (se aven punkt 4.1).

9.2 Ikrafttradande

Denna byggnadsordning ar godkand av kommunfullméktige i Finstroms kommun den
XX.XX.2020 § XX.

Med denna byggnadsordning upphévs den 14.05.1984 av kommunfullméktige
godkidnda och den 28.11.1985 av Alands landskapsregering faststillda
byggnadsordningen.



