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Befintliga forhallanden

Omradet som nu detaljplaneras omfattar totalt 2,8 ha. Omradet ar delgeneralplanerat. Stora
delar av Godbyomradet har en delgeneralplanen som &r laga kraft vunnen 27.08.2010. En
del av delgeneralplanen andrades ar 2014. (Laga kraft den 13 januari 2015.) | &ndringen
finns band annat det har omradet. Andringen utpekar omradet som avsett for bostadsmark
och narrekreation. Enligt plan- och bygglagens 26 § ska detaljplaner félja generalplaner.

Planomradet ar ocksa redan detaljplanerat. Men andringen av generalplanen ger en delvis
ny riktning for omradet. Det ar forenligt med delgeneralplanen att géra den nya detaljplanen.

Vissa omkringliggande omraden ar detaljplanerade under olika tidsperioder och for olika
andamal. Nagra anslutande omraden &r planerade for bostader, ett for industri. Detaljplaner
som direkt paverkas av den har detaljplaneringen ar detaljplanerna 1-060-408-052 och -073.



Plansituation 27.06.2018, skérmdump fran Finstrom kommuns hemsida

Norrut innehaller detaljplan 1-060-408-056, antagen 2000 huvudsakligen industriandamal.
En del av omradet har for inte lange sedan omplanerats med hansyn till
utvecklingsmoijligheter for Optinova, detaljplan 1-060-408-XXX, antagen 20XX. Den delen ar
dock inte direkt anslutande till den har nya detaljplanen. Osterut sticker ett vagomrade in en
anslutningskil for trafik genom det s.k. PAsaomradet, detaljplan 1-060-408-073, antagen
2013. Osterut ligger ockséa ett park-, och bostadsomrade, detaljplan 1-060-408-052 antagen
1996. Och soder ligger ett aldre bostadsomrade, som har en parkremsa mot "Norra
Knappelstan”, detaljplan 1-060-408-016, laga kraft vunnen 1974. Direkt vasterut finns inte
nagra detaljplaner.

Detaljplaneomradet ligger i vastra delen av Godby, direkt anslutande till den befintliga tata
bebyggelsen. Lite vasterut fran detaljplaneomradet ligger Langsjon. Detaljplaneomradet &r i
dagslaget obebyggt och bestar av skog och sank mark.

Omradet ligger inom ett vattenskyddsomrade. Naturinventeringar &r gjorda. For
detaljplaneomradet, framkommer inte nagra speciella naturvarden.

Begransningar

Fornminnen

Det finns inte nagra kanda fornminnen pa omradet.



El

P& omrédet finns bolagséagda el- och vissa telefonledningar. Alands Elandelslags
elledningarna ar 10kV:s ledningar. Ledningarna féljer ungefar sedan tidigare planerad tillfart
fran Pasaomradet.

Vatten

Den nya detaljplanen ligger inom ett vattenskyddsomrade. Den har detaljplanen springer
ocksa ur ett stérre sammanhang med hela Sandbolomradet. Nedan féljer onskemal och
information Alands Vatten framfért hansyn till vattenskyddsomrédet i samband med planering
av hela Sandbolomradet:

o LOD - lokalt omhandertagande av vatten &r viktigt

e Fordréjningsmagasin (kan garna vara flera stycken) borde finnas — vatten behdvs till
vattentakten, men det far inte vara for smutsigt (Sandbolomradet)

e 100 m fran stranden 6nskas obebyggt som far vara filtreringszon

e Langsjon berédknas ligga max pa +0,5 m jmf normalvattenniva

e Undvika hardgjorda ytor

e Vatmarker, karr o.dyl. far garna vara kvar p.g.a. att de ar naturliga magasin att samla
upp regnvatten

Natur

Omradet har naturinventerats av Faunatica Oy. Det omrade som nu detaljplaneras innehaller
inte nagra anmarkningsvarda naturskyddsvarden. Daremot ar det av vikt att utféra
byggationerna utan att inkrakta pa angransande omraden som innehaller vardefull natur. For
att skapa forstaelse for detta bifogas har forst ett utdrag ur Faunaticas Sandbolrapport. Och
sedan ett utdrag ur Faunaticas tillaggsrapport som inkluderar nu aktuellt omrade.

Utdrag 1 - Sandbolrapporten:

4. Slutsatser och rekommendationer

4.1. Vaxtarter och biotoper

| samband med utredningen avgransades sju sarskilt hAnsynskravande biotoper enligt
landskapsforordningen om skogsvard, som &r viktiga for skyddet av naturens mangfald. Av
dessa ar fyra alkarr (objekten 1, 2, 5 och 9), tva hassellundar (objekten 6 och 11) och tva
skilda bergsimpediment med en lagre skoglig produktion &n tvinmark (figur 13). Utdver
dessa avgransades fem vardefulla lundobjekt och en torrdng (CR), som &r viktiga for
naturens mangfald. Bland de avgransade lundarna tillntr objekt 7 vardeklass | och
torrangen vardeklass 1l. De 6vriga objekten tillhor vardeklass lll. Objektsavgransningarna
framgar ur figur 2.




Lundobjektet 7:s biotoper ar trtrika mo-grankarr (EN), friska mesotrofa lundar (VU) och
rannilar i barrskogszonens momarker (DD. ) Vardeklassificeringen paverkades starkt av
den i omradet forekommande regionalt hotade (RT) tradfraken, varav det efter 1960-talet
bara finns nagra observerade forekomster, den senaste fran ar 2002 (Laji.fi). Inom omradet
patraffades aven den nara hotade (NT) backveronikan.

Torrangsobjekt 12 bestar av luddhavretorrang (CR), grasrik torrang (CR) och
hallmarkstorrang (EN). Bland hotade arter patraffades dar de nara hotade (NT)
angsnejlikan och gulmaran. Torrangen har inte betats eller slagits under den senaste tiden
och hotas nu av igenvaxning.

Bland anmaérkningsvéarda véxtarter observerades, férutom de redan namnda, en grupp med
enar vaxande pa akerholmen. Engruppen ar landskapsmassigt vardefull. Bland dessa ar de
Over 6 meter hdga enarna fridlysta.

Allméant rekommenderas att samtliga avgransade objekt i vardeklasserna | och Il sparas i
samband med markanvandningen. Biotopobjekten i vardeklass Il rekommenderar vi att
bevaras fran byggverksamhet och annan férsvagande verksambhet, alltid da det med
mattliga medel ar majligt. Bevarandet av kulturbiotopernas naturvarden forutsatter att betet
fortsatter.

Av de anmarkningsvarda vaxtarterna ar tradfraken regionalt betydande. De 6vriga
vaxtobservationerna &r framst lokalt vardefulla. De lokalt vardefulla vaxtarternas
forekomster rekommenderar vi att beaktas i samband med markanvandningen da det med
mattliga medel ar majligt. Vi rekommenderar att de regionalt vardefulla vaxtarterna
bevaras i samband med markanvéndningen. Det ar forbjudet att plocka, insamla, klippa av,
ta upp med rot eller férstéra skyddade vaxter.

4.2. Faglar
Fageltatheten inom omradet &r ratt stor, men artsammansattningen vanlig. Samtliga av de

s.k. anmarkningsvéarda arterna som observerades &r vanliga hackningsarter p& Aland, och
de ar inte kansliga for forandringar i livsmiljon. Den mest krdvande arten ar mindre
hackspett, men den hackar troligen inte inom omradet. Omradets hackande fagelfauna
satter darmed inga granser for omradets markanvandning.

4.3. Fladdermdss

Inom utredningsomradet férekommer inga fortplantningsplatser for fladdermadss. Fran
utredningsomradet avgransades ett till arealen litet omrade som ar viktigt for
fladdermossens fodosok (klass 11). Inom detta omrade observerades fladdermoss hela
sommaren, bland dem &ven séllsynta arter. Dartill avgransades tva andra omraden som
fladdermoéssen anvander (klass lll). Inom dessa observerades fladdermdss genom hela
sommaren, men individantalet var lagre och arterna vanliga.

Det viktiga omradet for fladdermossens fodosok, dvs. den till arealen lilla aldungen vid
stranden, rekommenderar vi att bevaras i naturtillstdnd. De dvriga omradena kan bebyggas,
men delar av omradena borde lamnas tradbevuxna.




Naturinventeringen pa detaljplaneomradet i Sandbol, Finstrom ar 2018
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Figur 3. De vardefulla biotopobjekten (1-13).
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Figur 6. Fladdermdssens viktiga omrade for fodosok (klass 11) och andra viktiga omraden for
fladdermossen (klass IlI).
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Naturinventeringen pa detaljplaneomradet i Sandbol, Finstrom ar 2018
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Figur 2. De anmarkningsvarda vaxtartobservationerna i utredningsomradet.
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Utdrag 2 — det aktuella omradet med mera:

4. Slutsatser och rekommendationer

4.1. Vaxtarter och biotoper

Objektsavgransningarna framgar ur figur 4.

Allmant rekommenderas att samtliga avgransade objekt i vardeklasserna | och Il sparas i
samband med markanvéandningen. Vi rekommenderar dartill att biotopobjekten i
vardeklass Il bevaras fran byggverksamhet och annan férsvagande verksamhet, alltid
da det med mattliga medel ar majligt. Bevarandet av kulturbiotopernas naturvarden
forutsatter att bete fortsatter.
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Figur 4. De véardefulla biotoperna.

4.2. Fladdermoss

Fladdermossen behdver inte beaktas i samband med markanvandningen.



4.3. Faglar

Skogsfageltatheten i Knappelstan var ratt stor men inom omradet patraffades inga hotade
arter eller EU direktivarter. Omradets lilla areal gor att omradet inte har nagon storre
betydelse for fagelfaunan.

Servitut

Omradet berérs av ett servitut. Det finns ett servitut for skyddsomrade for Langsjon-
Markusbolefjiarden - skyddsomrade for vattentag Y2001-17323. Om vattenskyddsomradet
star det i ett eget underkapitel ovan. Servitutet kvarstar.

Nu férlangs en matarled mot Sandbol. | framtiden kan vidare planering och byggande av
matarleden minska behovet av servitut 000-2018-K37207 for vagratt, som finns i det
bredvidliggande Sandbolomradet.

Utgangspunkter

Sjalva detaljplaneomradet beror 2 fastigheter. Bada ags av Finstroms kommun.

Utover de fastigheter som helt eller delvis ligger inom detaljplaneomradet finns i det
nuvarande planeringslaget, 04.08.2020, 9 fastigheter som utgor ragrannar.

Da planeringen av denna detaljplan &r en utbrytning ur planeringen av hela Sandbolomradet
kan man konstatera att Finstréms kommun och planeraren varit i kontakt med olika
intressenter, sdsom landskapsregeringens kulturbyrd, samt naturbyrd, Alands Vatten Ab och
Alands Elandelslag Ab och jobbat med att hantera de énskemal och begransningar som
framkommit.

Avsikten med den har detaljplanen ar att méjliggora trivsam bostadsbebyggelse som ar
forenlig med en framtida utbyggnad av Sandbolomradet och som beaktar de begransningar
och forhallanden som finns.

Avvagningar

Befintliga forhallanden har beaktas. Uppsatta malsattningar har beaktats och
overensstammer med detaljplanens centrala innehall. Omradets sarskilda forutsattningar har
inarbetats i detaljplanen.
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Bostadsomradet ska utgoras av 1- ochl,5-vaningshus av egnahemstyp. Tomtstorleken &r
mattlig, men byggnadsplaceringen inom det omradet &r i gengald friare. Placeringen i det till
det Ostra bostadsomradet direkt anslutande bostadsomradet vid Hjortronvéagen ar ocksa av
det friare slaget.

Exempel p& armerat gras, ett satt att ordna vattengenomslapplig parkering

Det finns parkomraden avsatta till gang for bade flora och fauna, samt som skydd for
bostadstomter. Omradena behdver dock sattas i ett storre sammanhang, eftersom den héar
detaljplanen omfattar en sa ringa areal. Detaljplanen beaktar tidigare planerade och méjliga
framtida rorelsestrak for rekreations- och transportandamal. Bostadsomradet ligger i direkt
anslutning till ett daghem bakom vilket det finns en skola. Saledes finns tillgang till offentliga
lekplatser pa fritiden helt nara.

Forhoppningsvis kan den har detaljplanen pé sikt harmoniskt ingd i en storre helhet.

Ovrigt om utformning m.m.

Trafik

Trafik till omradet kommer att ledas genom det s.k. Pasaomradet.

Dar gc-leder korsar motorleder ska motorlederna smalnas av eller upphdjas eller pa annat
satt skyddas for att 6ka sakerheten for den oskyddade trafiken. Belysning bor placeras sa att
den lyser upp korsningarna ordentligt. Korsningar mellan motortrafik och oskyddad trafik bér
ocksa sarskilt utmarkas pa ett for synhindrade noterbart satt.
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Exempel pa gatudetaljer — vanster: materialbyte for att uppmarksamma t.ex. 6vergangsstille,
hdger: avsmalning av gata
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Exempel p& gatudetaljer — parkeringsficka

Genom lamplig uppbyggnad av grusbaserade gc-leder, med stenmjél i det dversta skiktet,
underlattas framforande av alla fortskaffnings- och transportmedel med hjul, sdsom
barnvagnar, cyklar, rullstolar, rullatorer, m.m..

Dricksvatten, avlopp, sophantering

Pa omradet finns for narvarande inte nagon kand kommunal dricksvattenledning.
Vattenledning behéver byggas vid genomférande av detaljplanen.

Séakerstallande av adekvat omhandertagande av avloppsvatten ar extra viktigt inom
vattenskyddsomrade. Kommunalt aviopp torde ses som ett fordelaktigt i det avseendet, dels
med tanke pa mangden nya bostadsbyggnader som vantas, dels med tanke pa enkelt
underhall fér enskilda fastighetsagare. Kommunalt avlopp finns inte i omradet, utan behover
byggas i samband med genomférande av detaljplanen.

Sophanteringen ska arrangeras pa av kommunal renhallningsmyndighet godkant satt.
Kallsortering bor uppmuntras.

Planeringsskeden

Skedena fylls i helt vartefter de intréffar.

¢ Godkannande av planlaggare - samhallsndmndens beslut 29.01.2019 § 11
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Genomfoérande och uppfoljning av detaljplanen

Finstroms kommun &ger sjalv den detaljplanerade marken.

Finstroms kommun kommer att inga behdovliga avtal och lata utféra de infrastrukturella
forutsattningarna for bostadsbebyggande av detaljplaneomradet, samt sélja tomter for
bebyggande. | malsattningsdokumentet framkommer ekonomiska principer for
genomforandet av detaljplanen. "Finstroms kommun som later utfora planeringen kommer
ocksa initialt att bara kostnaderna for utbyggnaden av gator och teknik tillsammans med
Finstroms Kommunaltekniska Ab.

Samtliga tomter avses anslutas till de allmanna avlopps-, vatten- och fjarrvarmenatena.

Genom sarskilt avtal mellan kommunen och Finstroms Kommunaltekniska Ab fordelas
kostnader for utbyggnad av kommunalteknik. Finstréms kommunaltekniska Ab har i
styrelsebeslut FKTAB 81016 uttalat sig om grunderna for en sadan fordelning.”

Det ankommer pa envar tomtkpare att fullfélja tomtkopet med bebyggande i enlighet med

kopeavtal, detaljplanen och gallande lagstiftning.

Om samrad

Text laggs till har i samband med samradet.

14



Om utstallning

Text laggs till har i samband med utstallningen.

Bilagor

detaljplanens malsattningar

beslut gallande vattenskyddsomrade (Alands Landskapsregering, 2015)
kulturinventering Sandbol (Alands landskapsregering - Kulturbyrén, 2018)
naturinventering (Faunatica Oy, 2018)

naturinventering (Faunatica Oy, 2019)

illustrativ plankarta — med bebyggelse- och gatuexempel (hela Sandbolutkastet)
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