FINSTROMS KOMMUN
GODBY BY

DETALJPLANANDRING FOR TOMT 1 och 2 | KVARTER 83
PLANBESKRIVNING

Genom detaljplanandringen dndras planbeteckning, vaningstal, byggyta och de allménna
bestimmelserna géllande parkering och ekonomibyggnader.
Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 31 mars 2021.

Omradesbestamning: Detaljplanandringen omfattar fastigheten Jordgubbsakrarna 2:48 i
Godby by.

Lagesbestamning:  Detaljplanandringsomradet omfattar ett 8681 m2 stort omrade mellan
Tistelgrand och Maskrosvégen.

Planandringsomrade
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BASFAKTA
Generalplan

Tomten hor till den 2010 faststallda delgeneralplanen dér tomten har
planbeteckning ”BV, byggnadsplanerat bostadsomrade dominerat av
vaningshus.”
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Detaljplan

Planandringsomradet hor till den 20 november 1989 fastslagna detaljplanen och
har planbeteckning BR-2:

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus:

1. Av tomten far hogst en fjardedel bebyggas.

2. Pa tomten far, forutom bostadshus, tva ekonomibyggnader i en vaning
uppforas. Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst
80 m2 och avstand fran bostadslagenheternas huvudfonster minst 12 m.

3. Taklutningen bor vara 1:2% - 1:1%. Byggnaderna inom samma kvarter,
bortsett fran kvarter 10, bor ha samma taklutning.

4. Byggnadernas storsta enhetliga langd far vara hogst 24m, efter vilket
byggnaden bor avtrappas i breddriktningen minst tva meter.

5. Fasadernas huvudmaterial bor besta av tra.
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Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning som trddde i kraft 20.03.2020 finns inga
specialbestammelser gallande omradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Detaljplanandringen omfattar hela fastighet nr 2:48, delat till tva tomter nr 1 och
nr 2 i kvarter 83.

Beslut

Samhéllsnamnden har beslutat den 29 september 2020 (SamN8116/2020) att
omfatta malséttningarna med planandringen och godkanna planlaggaren Tiina
Holmberg for arbetet.

Samhéllsnamnden gor en sjélvrattelse den 27 oktober 2020 (SamN§130/2020)
pga forvaltningsstadgan och ger drendet till kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen har beslutat den 4 november 2020 (KS8172/2020) att
planeraren godkanns och att de foreslagna malsattningarna faststalls.




Baskarta
Som baskarta har anvants en projektkarta fran registerdata, daterad den
04.01.2021 av GI-Tech.

Mark&agande och grannar

Planomradet omfattar en fastighet Jordgubbséakrarna 2:48. Fastigheten ags av
ALDE Entreprenad, representerat av Dan Engblom.

Alla grannar pd andra sidan av vagarna har kontaktats. De kontaktade

fastigheterna ar 2:36, 2:47, 2:49 och 2:57. Endast en granne har kontaktat
planerare. Asikterna och dnskemal gallde gatuomréden, inte tomtmark.

Bebyggelse

Omradet ar oexploaterat i dagslage.




DETALJPLANANDRING

Motivering

Fastighetsagaren har tagit initiativ till en plandndring genom att lamna till
kommunen en anhallan den 7 september 2020. | anhallan konstaterar
markéagaren sin vilja att kunna bygga 2 fulla vaningar till planerade lagenhetshus
inom omradet.

Malsattningar

Innehall

Planerings- och utvecklingschef Arom Lundstrom har gett ett utlatande den 28

september, dar han anser att

- Befintlig byggrétt med exploateringstal e=0,3 &r rimlig,

- Bestammelsen om hogst 2 ekonomibyggnader med sammanlagd yta pa 80
m2 per tomt ar oproportionerligt liten

- En forhojning pa vaningstalet fran 1 2/3 till 2 vaningar med begransad langd
pa taklinjen alternativt placerar byggytan med 2 fulla vaningar langre bort
fran befintlig bebyggelse.

Kommunstyrelsen har godkéant malsattningarna enligt ovan den 4 november
2020 (KS%2172/2020).

| detaljplanandringen andras planbeteckning, vaningstal, byggyta och de
allmédnna bestammelserna géllande parkering och ekonomibyggnader.
Tomtindelningen andras till riktgivande och infarternas antal begréansas till 2
per tomt med maximibredd till 6m.

Byqggratten ar ofdrandrat dvs exploateringstalet e=0,3.

Planbeteckningen &andras fran BR-2, kvartersomrade for radhus och andra
kopplade bostadshus till BRV, kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader
for bostadsandamal eller bostadsvaningshus. Planbeteckningen ar i enlighet med
Landskapsregeringens utgdva “Planbeteckningar for Aland” frdn 2005 samt
delgeneralplanen for Godby.

Vaningstalet ar andrat fran | 2/3 till en vaning och tva vaningar i skilda
byggytor. Byggytan narmast grannarna, mot norr pa tomt 1 ar sankt fran | 3/4
till en vaning for att stoda Tistelgrands smaskalighet och garantera grannarnas
utsikter. Vaningstalet Il finns i resten av tomt 1 samt hela tomten 2, s6dra sidan
av kvarter 83.

I allmédnna bestammelserna &r krav pa inhagnad kvar. Parkeringsnormen och ratt
till ekonomibyggnader &r &ndrade enligt foljande:
1. Tomterna ska inhdngas med hack eller staket




2. FOr varje bostadslagenhet ska parkeringsplatser reserveras enligt
foljande: 1 bilplats for 1agenheter mindre an 50 kvm och 2 for lagenheter
storre dn 50 kvm. Dartill ska gastbilplatser reserveras minst 2/tomt.

Méngden eller byggytan for ekonomibyggnader sasom garage stipuleras inte, for
de raknas med till vaningsytan. Denna princip féljer kommunens praxis med
planbestammelser for BV-kvarteren.

Genomférande

Initiativet till detaljplandndringen har tagits av markagaren. Genomforandet av
planandringen kraver inga speciella atgarder frdn kommunen utan paverkar
planeringen och bygglovsprocessen for tomten i framtiden.

Konsekvenser

Planens paverkan pa miljon och grannarna dndras inte vasentligt fran den
géllande detaljplanen.

Enligt Planerings- och utvecklingschef Aron Lundstroms tjanstemannautlatande:
Av malsattningarna i ansokan beddms paverkningar pa trafik och andra
allmanna omraden ringa”.

Byggratten andras inte. Andringen for planbestimmelsen innebér att pa tomten
far bebyggas bostadslagenheter som forut, dock i stallet for radhus eller
kopplade smahus &aven i lagenhetshus i hogst tva vaningar.

Landskapshilden kommer inte att paverkas av planandringen nar huskropparnas
storlek, héjd och placering ar i praktiken samma. Detaljplanandring mojliggor
en battre miljo vid Tistelgrand dar vaningstalet &r begréansat till en. En eventuell
andring i landskapsbilden beror alltsd inte pd planandringen utan en eventuell
nybyggnation inom tomten.

Planandringens samhé&llsekonomiska konsekvenser &r positiva for den lockar till
nyproduktion av lagenheter néra befintlig service. Nybygget sker om och i den
takten fastighetsagaren vill.

De sociala och kulturella konsekvenserna &r positiva av samma orsaker.
Nybyggnation av l&genheter vid bycentrum berdttar om kommunens vilja for
utveckling.

Mariehamn den 31 mars 2021

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK



