FINSTROMS KOMMUN
GODBY BY

DETALJPLANANDRING FOR KVARTER 19
PLANBESKRIVNING

Genom detaljplanandringen slas tomterna 2, 3 och 4 samman i kvarter 19 samt tomtgransen
justeras enligt fastighetsgrénser och befintlig byggnation.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 29 januari 2020.
Reviderad den 26.03.2020.

Omradesbestamning: Detaljplanandringen omfattar fastigheterna 6:6:209, 6:252 och en del av
6:99 i Godby by.

Lagesbestamning:  Detaljplanandringsomradet omfattar ett 15.328 m2 stort omrade runt
Rosengarden
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BASFAKTA

Generalplan

Detaljplan

Omradet hor till den 2010 faststallda delgeneralplanen dar tomten har
planbeteckning A, omrade for offentlig service och forvaltning. Omradet
innehdller aven trafikleder, parkeringsomraden samt omraden for
samhallsteknisk forsorjning.”
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Planandringsomradet hor till den 6 november 1969 fastslagna detaljplanen och
har planbeteckning A: Kvartersomrade fér byggnader av allméan karaktar.
Tomterna 3 och 4 har byggratt pd 1000 m2 vaningsyta och tomt 2 pa 4500 m2.
Den totala vaningsytan for dessa tomter ar 6500 m2 vaningsyta. Till vaningsytan
raknas inte garage eller fristdende ekonomibyggnad.

Den 6 november 1969 fastslagna detaljplanen, uppgjort av arkitekt Stig
Svahnstrom:






Byggnadsordning

I kommunens byggnadsordning som trddde i kraft 1985 finns inga
specialbestammelser gallande omradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Detaljplandndringen omfattar tomterna 2,3 och 4 i kvarter 19 samt parkomradet
vaster om tomt 4. Planandringsomradet omfattar fastigheterna 6:252, 6:209 samt
en del av 6:99.
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Beslut

Samhallsndmnden har beslutat den 26 november 2019 (SamN8§150/2019) att
tomterna 2-4 skall sammanslas for att mojliggora en tilloyggnad till
Rosengarden och godkanna planlaggaren Tiina Holmberg for arbetet.

Kommunstyrelsen har beslutat den 3 december 2019 (KS§232/2019) att
planeraren godkanns och kommunstyrelsen foreslar infér kommunfullmaktige
att malsattningarna faststalls.

Kommunfullméktige har beslutat den 12 december 2019 (KF884/2019) att
malsattningarna faststélls.

Samhallsndmnden har beslutat den 25.02.2020 (SamN§814/25.02.2020) att

e vagomradet vid Montellvagen breddas sa att den inrymmer GC-banan

e antal parkering beskrivs tydligare

e Dbredden och placering av infart stipuleras och

e hansyn tas i bestammelserna till Linneagardens befintlig kéllarplan.
Dessa kompletteringar och andringar ar ritade som revidering den 26.03.2020.




Baskarta

Som baskarta har anvénts en projektkarta fran registerdata kompletterad med
detaljmatning och fotogrammetrisk métning, daterad den 19.08.2019 av GlI-
Tech.

Markégande och grannar

Bebyggelse

Fastigheterna som planandringen avser 6:252, 6:209 och en del av 6:99 &gs av
Finstroms kommun.

Alla ragrannar, grannar pa andra sidan av vagarna samt grannar med utsikt over
tomten har kontaktats. De kontaktade fastigheterna ar 5:49, 5:79, 5:80, 5:115,
6:6, 6:13, 6:59, 6:77, 6:81, 6:83, 6:84, 6:88, 6:1076:141, 6:192, 6:216, 6:217,
6:262 med 22 fastighetségare.

Pa tomterna finns kommunens servicehus Rosengard och omsorgsboendet
bestdende av nio omsorgsboenderum, ett periodrum samt  sex
pensionarslagenheter. Rosengard ar ocksa ett servicecenter med matservering,
dusch eller badmgjligheter, hjalp med kladvard och olika aktiviteter for
sysselsattning.

Rosengarden sett fran Motellvagen:




Rosengéarden sett frén korsningen Montellvagen-Akervégen. Pa
parkeringsplatsen i framkanten planeras tillbyggnaden:

Det gamla internatet vid Akervégen som fungerar som en del av Rosengérdens
verksamhet idag:




DETALJPLANANDRING

Motivering

Planandring motiveras med att majliggora en tilloyggnad till Rosengarden pa
norra sidan av huvudbyggnaden pa befintligt parkeringsomrade.

Malsattningar

De av kommunfullméktige den 1 december 2019 fastslagna malsattningarna &r
att sammansla tomterna 2-4 enligt befintliga fastighetsindelningar och med
modell av ursprunglig detaljplan.

For att sakerstdlla hallbar utveckling bor initiativtagaren redovisa ocksa hur
hansyn tas till féljande punkter i PBL 268:

1.

2.

Marken utnyttjas pa en ekonomisk och hallbart satt,

Trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen
samt brand- och raddningsvasendet kan ordnas pa ett sékert och
andamalsenligt satt med tanke pa miljon, naturresurserna och ekonomin
hallbart sétt,

Det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljé som aven ar tillganglig
for personer med funktionshinder,

Sarskilt den bebyggda miljon och landskapet véarnas och anvands pa ett
andamalsenligt satt,

Estetiska och kulturhistoriska vérden inte paverkas mer an vad som ar
nddvéndigt,

Det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden
som lampar sig for rekreation och att det i eller i néra anslutning till
tomter som bebyggs med lokaler for daghem, skola eller liknande
verksambhet finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

Skalig hansyn tas  till  befintlig  bebyggelse, bestdende
aganderattsforhallanden, fastighetsgranser, servitut, havd och andra
omstandigheter som kan inverka pa genomférandet av planen.



Innehall

| detaljplanandringen slds tomterna 2, 3 och 4 samman och bildar ny tomt
nummer 2. Tomtens grans mot parkomradet mot nordvéast justeras sa att
internatet ar inom tomtgranserna. Tomtens grans mot Montellvagen justeras sa
att GC-banan ryms innanfér gatuomradet. Byggytorna sammanslas sa att de
befintliga byggnaderna samt den planerade tillbyggnaden ryms innanfor de nya
enhetliga byggytorna. Byggratten behalls samma, dvs 6500 kvm vaningsyta for
den sammanslagna tomten.

Planbeteckningen A, kvartersomrade for allmanna byggnader behalls. Texten i
planbeteckningen &r uppdaterat i enlighet med Landskapsregeringens utgava
Planbeteckningar for Aland” fran 2005 samt delgeneralplanen for Godby.

Inom kvartersomrade for bostadsbyggnader, social verksamhet och halsovard
far byggnadernas storsta enhetliga langd vara hogst 25 meter, efter vilket
byggnaden bor avtrappas i breddriktning minst en meter. Byggnaderna far ha
en kallarvaning.

I allméanna bestammelserna stipuleras att de obebyggda delarna av tomtomradet
som inte anvands som gangbanor eller for bilparkering skall planteras eller pa
annat sétt hallas i vardat skick.

Tomtinfarten far vara hogst 5 meter bred och den far inte placeras mot
Akervagen nara korsningen med Montellvéagen.

Parkeringsplatser skall anordnas 1,25 bilplatser per 2 servicelagenheter for de
anstallda, en gastbilplats per 5 servicelagenheter eller vardplatser och 3
bilplatser for servicefordon. Antalet bilplatser kan slutligen bestdammas av
namnden pa basen av en av sokanden fortedd utredning baserad pa
verksamhetens behov. Parkering kan ordnas inom tomten eller med avtal i
narheten pa ett ordnat sétt.

Vaningstalet &r samma som tidigare dvs Il, hogst tva fulla vaningar tillats.

Byagratten behalls samma som idag, dock sammanslas byggratten av de tidigare
tre skilda tomter till en. Den sammanslagna byggratten blir 6500 kvm
vaningsyta.

Byggnadsytan justeras enligt de nya, enhetliga tomtgréanserna och befintlig
byggnation. Byggnadsytans avsténd till Akervagen och Montellvdgen behalls
samma som tidigare.

Genomfdrande
Initiativet till detaljplanédndringen har tagits av kommunen. Genomférandet av

planandringen kraver inga speciella atgarder utan paverkar planeringen och
bygglovsprocessen for tomten i framtiden.



Konsekvenser

Planens paverkan pa miljon och grannarna orsakas av nybygget pa befintligt
parkeringsomrade. Nybyggets hojd och storlek ar i harmonisk med befintlig
Rosengard. Parkering maste ordnas pa annat hall, vilket ar planerat inom TP-
omradet i grannkvarteret dsterut.

Byggratten andras inte. Andringen for tomtindelningen innebéar att omradet kan
battre utvecklas som en helhet i framtiden.

Landskapsbilden kommer att behalla sina huvuddrag med Rosengardens storre
huskroppar i sluttningen bakom Godby centrum. Bybilden blir tydligare med
storre huskroppar i centrumet och nar de Oppna omraden forminskar.
Maximihojd pa tva fulla vaningar behaller dagens skala i byggnation.

Planandringens samhéllsekonomiska konsekvenser ar positiva for den mojliggor
ett nybygge i bycentrum samt bjuder pa ett utokat servicemojlighet och nya
arbetsplatser. Nybygget sker i den takten kommunen vill.

De sociala och kulturella konsekvenserna &r positiva av samma orsaker. Ett
nybygge norr om Rosengarden berattar om kommunens vilja for utveckling,
satsningar 1 servicen och utvidgade mojligheter till social verksamhet.
Gardsomraden runt Rosengarden kan byggas i parkliknande stil sa att den bjuder
pa aktiviteter, lekmojligheter och utevistelse for alla invanare.

Mariehamn den 29 januari 2020
Reviderad den 26 mars 2020

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK



