FINSTROMS KOMMUN
GODBY BY

DETALJPLANANDRING FOR TOMT 6 | KVARTER 23

PLANBESKRIVNING

Genom detaljplanandringen dndras planbeteckning, vaningstal, byggratt och byggnadsyta.
Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 22 januari 2020.

Omradesbestamning: Detaljplanandringen omfattar fastigheterna 6:144, 6:198 och en del av
6:99 i Godby by.

Lagesbestamning:  Detaljplanandringsomradet omfattar ett 4178 m2 stort omrade norr om
Rosengarden




BASFAKTA

Generalplan

Detaljplan

Tomten hor till den 2010 faststallda delgeneralplanen dér tomten har
planbeteckning A, omrade for offentlig service och forvaltning. Omradet
innehdller aven trafikleder, parkeringsomraden samt omraden for
samhallsteknisk forsorjning.”
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Planandringsomradet hor till den 12 september 1982 fastslagna detaljplanen och
har planbeteckning A-1:

Kvartersmark med beteckning A far byggnader i hogst tva vaningar, av allméan
karaktar uppforas d&vensom bostadslagenheter for inréttningens personal samt
ekonomibyggnader. Av tomten far hogst en fjardedel bebyggas.
Bostadslagenheternas medelstorlek bor vara minst 50 m2.



Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning som trddde i kraft 1985 finns inga
specialbestammelser gallande omradet.
Fastighetsregister och tomtindelning
Detaljplanandringen omfattar hela tomt nr 6 i kvarter 23 innehallande
fastigheterna fastigheterna 6:144 och 6:198 samt en del av trafikomrade 9901-3.
Beslut
Samhéllsndmnden har beslutat den 1 oktober 2019 (SamN8122/2019) att

omfatta malsattningarna med planandringen och godkéanna planlaggaren Tiina
Holmberg for arbetet.

Kommunstyrelsen har beslutat den 16 oktober 2019 (KS8185/2019) att
planeraren godkanns och kommunstyrelsen foreslar infor kommunfullmaktige
att malsattningarna faststalls.

Kommunfullméktige har beslutat den 14 november 2019 (KF870/2019) att
planeraren godkéanns och malsattningarna faststalls.




Baskarta

Samhdllsndmnden beslét den 25 januari (SamN8§15/2020) att omfatta

planforslaget med féljande &ndringar: En tydligare skrivning om antalet
parkeringar, begrénsning av placering och bredd for infart och férminskning av
byggrétten till 2500 m2.

Som baskarta har anvants en projektkarta fran registerdata kompletterad med
detaljmatning och fotogrammetrisk métning, daterad den 19.08.2019 av GlI-
Tech.

Mark&agande och grannar

Bebyggelse

Fastigheterna som plandndringen avser 6:144 och 6:198 dgs av Finstroms
kommun.

Alla ragrannar, grannar pa andra sidan av vagarna samt grannar med utsikt over
tomten har kontaktats. De kontaktade fastigheterna ar 5:49, 5:79, 5:80, 5:115,
6:6, 6:13, 6:59, 6:77, 6:81, 6:83, 6:84, 6:88, 6:1076:141, 6:192, 6:216, 6:217,
6:262 med 22 fastighetségare.

Pa tomten finn en gammal, tillbyggd daghemsbyggnad i daligt skick.
Byggnaden har inte anvants pa lange och ar planerat att rivas. Byggnaden har
ingen speciell arkitektonisk eller historiskt vérde.

Daghemsbyggnad sett dsterifran:




DETALJPLANANDRING

Motivering

For att mojliggéra en flexibel tillvaxt bland verksamheter som etableras i
omradet initierar kommunen en planandring for aktuell tomt.

Planandringen utgar fran att utreda mojlighet till 3 vaningar med den nedre
vaningen i suterrangplan.

Man vill aven oOppna upp for boende riktat till seniorer med tanke pa
Rosengardens narhet och mojliga synergieffekter daremellan. Detta gors genom
att andra planbestammelsen fran dagens “A-1 Kvartersomrade for allmanna
byggnader” till ”ASB-1 Kvartersomrade for bostadsbyggnader for social
verksamhet och hélsovard”.

Malsattningar

For att sakerstélla hallbar utveckling bor initiativtagare redovisa hur hansyn tas
till foljande punkter i PBL 268:

1.
2.

Marken utnyttjas pa en ekonomisk och hallbart satt,

Trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen
samt brand- och raddningsvasendet kan ordnas pa ett sékert och
andamalsenligt satt med tanke pa miljon, naturresurserna och ekonomin
hallbart sétt,

Det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljoé som dven ar tillganglig
for personer med funktionshinder,

Sarskilt den bebyggda miljon och landskapet véarnas och anvands pa ett
andamalsenligt satt,

Estetiska och kulturhistoriska vérden inte paverkas mer an vad som ar
nddvéndigt,

Det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omréaden
som lampar sig for rekreation och att det i eller i néra anslutning till
tomter som bebyggs med lokaler for daghem, skola eller liknande
verksambhet finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

Skalig  hansyn tas  till  befintlig  bebyggelse, bestaende
aganderattsforhallanden, fastighetsgranser, servitut, havd och andra
omstandigheter som kan inverka pa genomférandet av planen.

De av kommunfullméktige den 14 november 2019 fastslagna malsattningar:

1.

Idag finns en utdémd fastighet som tidigare varit daghem. Da fastigheten
ar placerad i anslutning till Rosengard bor man planera den for
synergieffekter har emellan.

Byggratten ses over med malsattning att oka de till foljd av Okat
vaningstal pa tomten, har beaktas dven hur detta paverkar intilliggande
fastigheter. Forslag till trafiklosningar utreds med ingar nodvandigtvis
inte i planen.

Da planen enbart beror ett enskilt kvarter faller ansvaret for
tillganglighet pa byggherren



Paverkas inte i och med att det bara berér en enskilt tomt. Ytor som ska
planteras markeras pa planen.

Tomternas  utbredning  forblir  oféréandrad, befintlig  byggnad
dokumenteras innan rivning.

Sarskild hansyn till rekreation anses ej nddvéndigt for den planerade
verksamheten, da detta ingar i tidigare planarbeten.

Fastighetsgranserna pa omradet foljer inte plangranserna, men da det ar
samma agare for samtliga fastigheter inom omradet utgor det inte nagra
hinder.



Innehall

| detaljplandandringen &ndras planbeteckning, vaningstal, byggratt och
byggnadsyta.

Planbeteckningen andras fran A-1, kvartersomrade for allmanna byggnader till
ASB-1, kvartersomrade for bostadsbyggnader, social verksamhet och hélsovard.
Planbeteckningen & i enlighet med Landskapsregeringens utgava
Planbeteckningar for Aland” fran 2005 samt delgeneralplanen for Godby.

| allméanna bestammelserna stipuleras att de obebyggda delarna av tomtomradet
som inte anvands som gangbanor eller for bilparkering skall planteras eller pa
annat satt bringas i vardat skick. Tomten bor inhdngas med staket eller hack.
Tomtinfartens bredd far vara hogst 5 meter.

Parkeringsplatser skall reserveras 1 bilplats per tva lagenheter for
serviceboende, 1 bilplats per anstalld i samma skift, 1 bilplats per 100 kvm
vaningsyta for halsovards- och serviceutrymmen samt 1 gastbilplats per fem
servicebostader. Namnden kan andra kraven for antalet parkeringsplatser pa
basis av parkeringsplatsutredning fortedd av s6kanden. Parkering kan ordnas
inom tomten eller/och via avtal med kommunen inom narliggande, for detta
bruk reserverade parkeringsplatser.

Vaningstalet &r andrat fran I, tva fulla vaningar till k+I1, dar under tva fulla
vaningar far byggas en full kallarvaning. Kallarvaningen skall byggas som
suterrangvaning med fri utgdng i markplan mot Akervagen.

Byqggratten ar andrat fran e=0,5 till 2500 kvm vaningsyta. Exploateringstalet
e=0,5 leder till byggratt pd 2089 kvm. Vaningstalet ar andrat fran tva fulla
planer till tvda med full kallarvaning, som mojliggor en mindre synlig
byggnadskropp dven med utdkat byggratt,

Byggnadsytan justeras sa att envaningsbyggnad/del av byggnad kan placeras
mot norr, Kyrkvagen och hdgre byggnadskropp mot soder, Akervagen och
Rosengarden. Avstandet fran nord-vastra ralinjen till byggnadsytan &r storre for
att lamna avstand mot grannarna.

Genomfdrande
Initiativet till detaljplanédndringen har tagits av kommunen. Genomférandet av
planandringen kraver inga speciella atgarder utan paverkar planeringen och
bygglovsprocessen for tomten i framtiden.

Konsekvenser
Planens paverkan pa miljon och grannarna andras inte vasentligt fran den

géllande detaljplanen. Storsta andringen for miljon och grannar orsakas nar
befintlig daghemsbyggnad i daligt skick ersatts med ett nybygge.



Byggratten andras inte vasentligt for byggnadskroppens synliga storlek behalls
samma. Andringen for planbestimmelsen innebér att pa tomten far bebyggas
bostadslagenheter som forut, dock i stallet for Rosengardens personal kan
ldgenheterna byggas for serviceboende.

Landskapsbilden kommer att behdlla sina huvuddrag i narmaste framtiden for
det synliga vaningstalet ar oandrat och byggytan i praktiken samma.
Detaljplanandringen mojliggor en béttre koppling mellan ett nybygge och
Rosengarden. En eventuell andring i landskapsbilden beror alltsa inte pa
plandndringen utan en eventuell nybyggnation inom tomten.

Vaningstalet ar planerat sa att den lagsta delen som tillater endast en vaning &r
mot norra grannar. Detta grannkvarter &r klassat som viktig kulturmiljo av
Landskapsregeringens kulturarvsbyra. De vasentliga delarna av kulturmiljon &r
norr om egnahemshusraden vid Kyrkvadgen. FOr att garantera att nybygge inom
tomt 6 inte kommer att paverka landskapsbilden inom kulturmiljoklassat omrade
ar mojligheten till en hogre byggnadsmassa placerat i sédra andan av tomt 6.

Planandringens samhallsekonomiska konsekvenser &r positiva for den lockar till
ett nybygge i bycentrum samt bjuder pa ett utokat servicemojlighet och nya
arbetsplatser. Nybygget sker om och i den takten kommunen och eventuella
samarbetspartners vill.

De sociala och kulturella konsekvenserna &r positiva av samma orsaker. Ett
nybygge norr om den tilloyggda Rosengarden berattar om kommunens vilja for
utveckling, satsningar i servicen och utvidgade mojligheter till social
verksambhet.

Mariehamn den 22 januari 2020

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK



