FINSTROMS KOMMUN
GODBY BY

DETALJPLANANDRING FOR KVARTER 24
PLANBESKRIVNING

Genom detaljplanandringen &ndras planbeteckningar, byggrétt och byggyta samt tomtgranser
enligt fastighetsgrénserna.
Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 11 oktober 20109.

Omradesbestamning: Detaljplanandringen omfattar fastigheterna 5:79, 5:80, 5:115, 6:6, 6:13,
6:59, 6:209, 6:216 och 6:217 i Godby by.

Lagesbestamning:  Detaljplanandringsomradet omfattar ett 10.460 m2 stort omrade norr
om von Knorringsvégen.
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BASFAKTA
Generalplan

Omradet hor till den 2010 faststéallda delgeneralplanen déar

- Norra delen har planbeteckning BS (byggnadsplanerat bostadsomrade
dominerat av smahus)

- Mellersta delen har planbeteckningarna A (omrade for offentlig service och
forvaltning) och B/2 (bostadsomrade dar byggnadsplanen skall uppdateras for
boende) och

- Sodra delen har planbeteckning HF/2. (Omrade for handel, forvaltning och
service dar omradet skall byggnadsplanlaggas fore nya tomter far styckas)
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Detaljplan

Planandringsomradet hor till tva olika detaljplaner:

1. Detaljplan antagen den 4 maj 2000. Norra tomter har planbeteckning
BE-1 > Kvartersomrade for egnahemshus, P& tomten far uppforas hogst
tva fran varandra fristdende byggnader: en bostadsbyggnad inrymmande
hogst tva bostadslagenheter och en ekonomibyggnad inrymmande
garage, bastu, forrad mm. Pa tomten bor anordnas plats for minst tva
bilar.”

2. Byggnadsplan som vunnit laga kraft den 22 december 1965. TP- omradet
ar parkeringsomrade, BV-omrade ar kvartersomrade for byggnad
innehallande i huvudsak bostadslagenheter och BAV-1, kvartersomrade
for afféars- och bostadshus.



Byggnadsordning

I kommunens byggnadsordning som tradde i kraft 1985 finns inga
specialbestammelser gallande omradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Beslut

Detaljplanandringen omfattar hela kvarteret 24 innehallande fastigheterna
fastigheterna 5:79, 5:80, 5:115, 6:6, 6:13, 6:59, 6:209, 6:216 och 6:217.

Samhéllsndmnden har beslutat den 29 april 2019 (SamN8§48) att en planéndring
far goras till sodra tomten i kvarter 24, dar Olles El, Godby Grill och
kommunens trafikomrade finns. Syftet med plandndringen &r att justera
tomtindelningar enligt gallande agandeforhallanden samt &ndra verksamheter i
linje med det som star i generalplan for Godby. Tiina Holmberg godkanns som
planlaggare.

Kommunstyrelsen har beslutat den 15 maj 2019 (KS §100) att malsattningarna

och planeraren godkénns.

Kommunfullmaktige har godkéant den 13 juni 2019 (KF §42) malsattningarna.




Baskarta

Samhallsndmnden har den 1 oktober 2019 (SamN 8121) forordat planférslaget,
fattat beslut om utokat planomrade for att omfatta hela kvarteret och utstallande
av planforslaget under 30 dagar. Namnden har tillagt en allman bestimmelse om
bullernivan for verksamheten till planbestammelserna.

Som baskarta har anvants en projektkarta fran registerdata kompletterad med
detaljmatning och fotogrammetrisk métning, daterad den 19.09.2017 av GlI-
Tech.

Marké&gande och grannar

Bebyggelse

Fastigheterna ags av:

5:79 och 6:217 (d6dsbo, kontaktperson Daniel Eriksson?)
5:80 och 5:115 Linda-Marie Willford

6:6 och 6:59 Gustav och Lisbeth Schultz

6:209 Finstroms kommun

6:13 Laura Gaddnés och Kristoffer Gottberg

6:216 Karl Lindblom

Pa tomterna 1 och 2 finns egnahemshus. Egnahemshusen anvands som
bostadshus av fastighetsagarna. Byggnad pa tomt nr 1:




Byggnad pa tomt nr 2:

Pa tomt 5 finns en garagebyggnad:




Pa tomt 3 finns Olles Els affarsbyggnad:

Pa tomt 4 finns Godby Grill:




DETALJPLANANDRING

Malsattningarna och motivering

De av Samhallsnamnden fastslagna malsattningarna ar att  justera
tomtindelningar enligt gallande agandeférhallanden samt &ndra verksamheter i
linje med det som star i generalplan fér Godby by.

Innehall

| detaljplanandringen justeras kvartersgranserna och tomtgranserna enligt
fastighetsgranser, dok med nagra undantag:

1. Tomt 1 far mojlighet att inlosa den instickande delen mad en gammal
jordkallare som idag hor till tomt nr 2.

2. En erséattning via markbyte mojliggors till tomt 4: fastighetens areal pa
237 kvm som &r inom vagomradet (von Knorringsvagen) ersatts med
lika stort omrade i norr, fran kommunens trafikomrade. Se de roda
arealerna i bilden nedan.

3. Ett markbyte pa 95 kvm mellan tomterna 3 och 4 mojliggors for att fa
battre form till tomterna. Se de blaa arealerna i bilden nedan.
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Byggnadsytan justeras sa att den motsvarar de justerade tomt- och
kvartersgranser.

Byaggratten for bostadstomter (BE-1) behalls samma, dvs exploateringstalet &r
0,2.

Byggratten tomterna for handel, forvaltning och service (HF) behalls i stort sett
samma. Den gamla byggplanen tillater huvudbyggnad i tva vaningar med 400
kvm bottenyta samt en ekonomibyggnad pa hdgst 200 kvm. Vaningsytan skulle
i praktiken vara hogst 980 kvm. Exploateringstalet 0,3 tillater 996 kvm byggratt
pa totalytan 3319 kvm tomtyta.

Planbeteckningarna fornyas att motsvara Landskapsregeringens utgava
Planbeteckningar for Aland” fran 2005 samt delgeneralplan for Godby.

Inom kvartersomrade for egnahemshus BE-1 far hogst tva fristaende byggnader
uppforas pa varje tomt: en bostadsbyggnad inrymmande hogst tva lagenheter
och en ekonomibyggnad inrymmande garage, bastu, férrad mm. Vaningstalet ar
1%, sockelh6jden 50 cm och exploateringstalet 0,2. Pa tomten bor anordnas
plats for minst tva bilar. Tomterna bor inhdgnas med hack eller staket. De
obebyggda delarna av tomten ska planteras eller tillbringas pa annat satt i vardat
skick.

Kvartersomrade for affars- och bostadshus ar &ndrat till Kvartersomrade for
handel, forvaltning och service HF. Byggnaderna ska forses med sadeltak och
tomtinfartens bredd far vara hogst 6 meter. Utomhuslagring bortsett fran bilar ar
inte tillaten. | anslutning till handel — och forvaltningsbyggnader far en
bostadslagenhet om hdgst 80 m2 vaningsyta byggas for verksamhetens eget
behov. Hogst 50% av tomtarealen far hardlaggas, inkluderande byggnadens
areal. Verksamheten far inte fororsaka buller som vid tomtgrans 6verstiger de
riktvarden som faststéllts: under dagen (kl 7-22) 55 dB fér den avvagda
ekvivalentnivan (LAeq) och under natten (kl 22-07) 50 dB.

Detaljplanandringen inkluderar

BE-1 4.776 m2
BA 2.364 m2
T 3.320 m2

Tillsammans 10.460 m2

Genomférande

Initiativet till detaljplanandringen har tagits av kommunen. Genomférandet av
planandringen kraver markbyten mellan kommunen samt tomterna 3 och 4.
Kvarteret ar bebyggt sedan tidigare.



Konsekvenser

Planens paverkan pa miljén och grannarna andras inte vasentligt fran den
géllande detaljplanen, for alla tomter ar redan bebyggda.

Tomt 2 erbjuds mojlighet att stycka en tomt och justera gransen mellan den
befintliga och den nya tomten. Tomt 5 &r bebyggt med endast ett garage.
Planbeteckningen i HF-tomterna 3 och 4 tillater en bostadslagenhet om hogst 80
kvm for verksamhetens eget behov. Antalet boende i kvarteret kan 6ka med
hdgst 12 personer i 4 bostéder.

Byggratten andras inte vasentligt och de sma andringarna motiverar inte till
storre andringar inom kvarteret. Planbestdammelsen for affars- och bostadshus ar
andrat till kvartersomrade for handel, forvaltning och service, vilket innebar
bredare mojligheter for olika verksamhet.

Landskapsbilden kommer troligen att behalla sina huvuddrag i narmaste
framtiden for vaningstalet ar oandrat och byggytan i praktiken samma.
Detaljplanandringen mojliggér som den ursprungliga byggnadsplanen dock
storre exploateringsmojligheter &n vad ar bebyggt till tomterna mot von
Knorringsvagen. En eventuell andring i landskapsbilden beror alltsd inte pa
plandndringen utan en eventuell nybyggnation inom tomterna.

Planandringens samhéllsekonomiska konsekvenser &r ringa for tomterna &r
bebyggda och verkstallandet av planandringen kraver endast nagra markbyten.
En utdkat exploatering sker om och i den takten tomtégarna vill.

De sociala och kulturella konsekvenserna &r ringa likasa for samma orsaker.
Sodra delen av kvarteret forblir i offentlig service och handel och norra delen
som egnahemshusomrade.

Mariehamn den 11 oktober 2019

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK



