FINSTROMS KOMMUN
BESKRIVNING OVER DETALJPLAN FOR BERGHAGNAD

Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 30 september 2021

Omradesbestamning: Detaljplan for fastigheterna 3:22, 20:1, 20:3 och 20:4. Genom
detaljplanen bildas kvarteren 132 -142, park-, jordbruks-, gatu-,
naturskydds- och specialomraden.

Lagesbestamning:  Omradet ligger i Godby centrum, 6ster om huvudvag 2 (nya
Godbyvagen) och
ca 300 m soderut fran korsningen huvudvég 2 - Getavégen.
Omradets areal ar 9,56 ha.




I BASFAKTA
Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande
Pa omradet finns en delgeneralplan som &r antagen av kommunfullmaktige ar 2010. | denna
plan &r detaljplaneomradet anvisats som jord- och skogsbruksomrade. Forslag till &ndring
av delgeneralplanen angaende fastigheterna 19:0, 20:3 och 20;4 har lamnats in samtidigt
med detaljplanen.

Gallande delgeneralplan Andring av delgeneralplanen

| delgeneralplanens andringsforslag har i stort sett hela omradet anvisats for
smahusbebyggelse. Omradet innehaller férutom tomtmark ocksa park-, gatu- och
serviceomraden. Vid huvudvagen ska lamnas ett skyddsgrénomrade mot buller och
damm. Eftersom all service ligger pa vastra sidan av huvudvagen har i
delgeneralplanedndringen anvisats en tunnel under huvudvagen for latt trafik

Detaljplan
Omradet har inte tidigare detaljplanerats.

Byggnadsordning
Kommunens byggnadsordning faststélldes av kommunfullméktige den 12 mars
2020. | byggnadsordning finns vissa bestammelser om byggandet pa detaljplanerade
omraden som far tillampas om de inte har forbjudits i detaljplanen. Bestammelserna
galler carport, kéllarvaning och inglasade utrymmen.



Baskarta
Baskartan med 0,5 m hojdkurvor har uppgjorts av Bjorlin GITech Ab ar 2020.

Markagande
Hela planomradet &r i privat &go.

Bebyggd omgivning

Pa planomradet finns tva egnahemshus, pa
fastigheterna 3:22 och 20:3.
Grannfastigheterna bestar av obebyggd
skogsmark. Narmaste bebyggd fastighet
(3:45) ligger ca 285 m soderut fran
fastigheten 3:22. Omradet gransar till
huvudvag 2 (nya Godbyvagen) och pa
vastra sidan av véagen, pa ca 400m — 1 km:s
avstand, finns mangsidig service: skolor,
daghem, idrottshall, kommunkansli,
affarsbyggnader, servicestation osv.




Naturmiljo

SKYDDAD

BIOITOP /
ya

Huvuddelen av omradet ligger i en dalsanka som kantas av skogbevuxna
sluttningar. Vid Gstra gransen vaxer éldre trad men storsta delen av omradet
omfattas av avverkat omrade med nyligen planterade tradplantor. | syddstra delen
finns en aker, ca 0,8 ha, och ca 60 m norrut en mindre aker, ca 0,6 ha. Mitt i
omradet finns sankmark dit vattnet fran skogssluttningarna rinner.

I samband med den tidigare delgeneralplaneringen av Godby ar 2010 patraffades
en skyddsvard vaxtbiotop pa omradet. Biotopen som bestar av ett klibbalskarr ar
skyddad med stdd av naturvardslagen och bara en del av den stréacker sig till
planomradet. Planomradets natur har inventerats pa nytt av Jorgen Eriksson och
fagellivet samt fladdermdss av Ann-Christine Johansson under 2021. Enligt dessa
inventeringar finns det inte skyddsvarda véxter eller biotoper pa planomradet men
det rekommenderas att bevara sankmarkerna i naturtillstand, eftersom de &r viktiga
for pa omradet hackande enkelbeckasin och jagande fladdermdss. Kulturbyran
rekommenderar i sitt utlatande att bevara tegarna i fraga om konturer och 6ppna



ytor, vilket kan kombineras med anlaggandet av en damm eller vatmark pa den
mest laglanta ytan”.

Skyddsobjekt, fornminnen
Kulturbyran inventerade omradets fornminnen och kulturlamningar ar 2020. Inga
fornminnen patraffades men tre kulturlamningar noterades: Fossilt véagavsnitt
(nummer 1 i kartan), husgrund (nummer 2 i kartan) och rojningsrése (nummer 3 i
kartan). Kulturlamningarna &r inte skyddade men det &r 6nskvart att forsoka bevara
dem och pa detta sétt ge ocksa en historiskt perspektiv for omradet.

Kommunalteknik
Godby centrum omfattas av fardig kommunalteknik (vatten- och avloppsledningar,
elnat) och kan latt utvidgas till planomradet. Stamledning av vatten har dragits till
omradet snett fran nordvast. Bada egnahemshus &r anslutna till den. Fastigheten 20:3
har ocksa anslutits till avloppet genom en pumpstation.

Storande faktorer
Omradet gréansar till huvudvégen darifran buller sprider sig till de véstra delarna.



2. MALSATTNINGAR TILL DETALJPLANEN FOR BERGHAGNAD
(Omfattar fastigheterna 60-408-20-3, 60-408-20-4, 60-408-3-22)

1. Markanvéndning
Omradet bestar i nulaget av tva mindre akrar och bade fullvuxen och nyligen planterad
skog. P4 omradets norra del finns tva dldre egnahemshus. Omradet ar huvudsakligen
plant och ligger pa + 21m. | vastra delen stiger marken till + 25m. | omradets sodra del
finns ett fuktigt omrade pa +20m dit avrinnande vatten samlas. Omradets norra och véstra
del lampar sig bra for byggande, forutsattningarna i sodra delen &ar betydligt sdmre.
Omradet planlaggs for smahusbebyggelse, dvs. for egnahemshus, parhus och radhus.
Egnahemstomterna ska vara i medeltal 1200 m2. Tomterna placeras i forsta hand i norra
och vastra delen. | samband med vagbygget och dranering kan ocksa delar vid dstra
grénsen bli byggdugliga.

2. Trafik.
Omradet ligger pa 6stra sidan av nya Godbyvagen och har i nuldget en privat
vaganslutning for en smal infartsvdg som anvands av tre fastigheter. Véxande bebyggelse
pa omradet forutsatter en battre anslutning. For biltrafik planeras en plankorsning pa det
nuvarande stallet. For latt trafik reserveras tillrackligt omraden for en tunnel under nya
Godbyvéagen. For de obebyggda fastigheterna norr om planomradet (60-408-5-55, 60-
408-5-117) ska reserveras mojligheten att ansluta sig till Berghdgnadens véagnat.

3. Groénomraden
P& omradet ska reserveras en lekpark samt gronomraden sa att deras areal (vagarna
medraknade) ar ca 50% av planomradets totalareal.

4. Kommunalteknik
Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnéat. For dagvatten reserveras
fordrojningsbassanger inom parkomraden varifran de leds via dike eller ror till
kommunens dikessystem. Detta forutsatter ett servitut ver fastigheten 60-408-5-55.

5. Skyddsomraden
Vid nya Godbyvagen lamnas ett skyddsomrade mot buller.
Vid vastra gransen i omradets sodra del stracker sig ett naturskyddsomrade till
planomradet. Det beaktas i planen.



DETALJPLAN (bilagorna 3a — 3c)

Den totala markanvandningen i detaljplanen ar féljande:

Ha | % av planomradet | Byggratt m2vy
Bostadsomraden totalt 4,41 46,1 9592
- Egnahemshus BE 2,40 4566
- Egnahemshus och parhus BER 0,75 1887
- Radhus BR 1,26 3139
Omrade for kommunaltekniska 0,03 0,3
inrattningar, AK
Parkomraden totalt 2,92 30,5 60
- Lekpark PL 0,12
- Park i naturtillstand PN 2,80
Jordbruksomraden LJ 1,03 10,8
Gatuomraden 0,87 9,1
Skyddsgrénomrade EP 0,12 1,3
Naturskyddsomrade SN 0,18 1,9
Planomradet sammanlagt 9,56 100 9652

Uppskattat invanarantal
Invanarantalet ar raknad enligt foljande:

- Egnahemshus i medeltal 3 invanare/hus
- Radhus 1,5 invanare/bostadslagenhet

Pa planomradet finns tre BER- tomter dar byggherren kan vélja om det ska byggas radhus
eller parhus. Pa egnahemstomter BE kan byggas en bostadslagenhet och antalet lagenheter
pa BR-tomter beror pa lagenheternas storlek. | illustrationsbilden har pa radhustomterna
anvisats relativt stora bostader vilkas totala antal &r 24. Om det byggs 16 egnahemshus, tre
parhus och 24 radhuslagenheter, blir invanarantalet ca 103.

Malsattningarnas beaktande i planen.

1.

w

Omradet har planerats for smahusbebyggelse. Medelstorleken pa de nya
egnahemstomterna ar 1280 m2. Huvuddelen av tomterna ligger i vastra och norra delen.
| Ostra delen finns tre tomter som efter drénering i samband med anldggandet av en gata
blir byggbara.

For tunnelbygge har reserverats ett brett gatuomrade. Parkkorridorer som senare kan
oppnas for trafik fran grannfastigheterna har anvisats mot norr och dster.
Gronomradenas andel av planomradet ar 44,5 %, gatuomradena medraknade 53,6 %.
For kommunaltekniska inrattningarna har reserverats ett omrade pa det lagsta stallet
och dagvattnets avrinning fran grannfastigheterna har beaktats genom att lamna
avrinningskorridorer samt en fordréjningsbasséang pa omradet dit vattnet naturligt soker
sig.

Vid nya Godbyvégen har lamnats en 30 m bred skyddszon. Den skyddade biotopen har
anvisats som naturskyddsomrade.

Egnahemsomraden BE

| planen finns totalt 2,4 ha omraden som é&r reserverade endast for egnahemshus.
Tomtantalet ar 16 varav en ar befintlig, bebyggd tomt. Nya egnahemsomraden ligger i
planens Gstra del i den skogbevuxna sluttningen samt pa akern framfor sluttningen. Enligt



kulturbyrans utlatande borde akern garna lamnas obebyggd men pga markens beskaffenhet
finns det inte speciellt manga byggbara omraden och darfor har akern anvisats som
tomtmark. Dessa tomter byggs forst efter att omradet inte mera anvands for odling.
Tomterna ar i medeltal 30 x 40 m2 och pa varje tomt far ett egnahemshus inrymmande en
bostadslagenhet byggas. Férutom huvudbyggnaden far tva ekonomibyggnader uppforas.
Vaningsantalet pa alla nya tomter ar 1% och exploateringstalet 0,2. Byggnadsratt/tomt ar i
medeltal 240 m2. Vaningsantalet &r inte obligatoriskt utan byggnaderna kan byggas ocksa
i en vaning. Pa den befintliga egnahemstomten &r vaningsantalet | och exploateringstalet
0,15. Denna tomt har tagits med i detaljplanen, eftersom den enligt delgeneralplanen bestar
av tva fastigheter, 3:22 och 20:1. Fastigheten 20:1 berdrs av breddning av Bolvagen och
for att faststélla tomtens granser ar den med i planen.

Tomterna ska ha sadeltak med lutning 1% - 1:2 och fasaderna antingen av trd, puts eller
kombination av dem. Hack eller hogst 1,2 m hogt staket mot gatan och parkomraden ar
obligatorisk. Hack/staket mot parkomraden kravs for att hindra tomtagare “utvidga” sina
tomter till parkomraden. Angaende granser mellan granntomter ska tomtégare sinsemellan
Overensstdmma om vad som gors.

Omraden for radhus, BR

Pa omradet finns tre radhuskvarter, varav en kan delas i tva tomter. Tva av kvarteren ligger
i omradets Ostra del dar marken delvis bestar av sankmark. | samband med gatubygget blir
omradet dranerat och grundlaggningsforhallandena forbattras. Alla radhusomraden har
samma bestammelser: Pa tomten far byggas radhusbyggnader vilkas enhetlig langd ska
vara hogst 20 m efter ilket byggnaden ska avtrappas minst 2 m. Férutom bostadsbyggnader
far en ekonomibyggnad samt biltak byggas. Taklutning ska vara 1% - 1:2, fasader av tr,
puts eller kombination av dem, vaningsantal 1% och exploateringstal 0,25. Ytterligare
betamm:s att for varje bostadslagenhet ska minst 20 m2 stor, egen gardsplan reserveras. Den
far inglasas helt eller delvis. Denna bestammelse har tagits med for att skapa forutsattningar
for radhusboende som liknar mera egnahemsboende i stallet for att husen stor mitt i ett
asfalterat falt omringad av bilplatser och det ena gronomradet &r ett litet grasplatt med
sandlada och torkstallning.

Omraden for egnahemshus och radhus, BER

Vid norra gréansen finns tva storre tomter dar radhus eller storre egnahemshus av typ parhus
kan bebyggas. Den ena tomten &r redan bebyggd med ett egnahemshus men tomten ar sa
stor att det ryms en bostadsbyggnad till pa omradet. Tomternas vaningsantal &r 1% och
exploateringstal 0,25. Om pa tomterna byggs parhus, galler samma bestammelser som pa
BE-tomterna och om det blir radhus ska man folja bestammelserna pa BR-omraden.

Jordbruksomraden LJ

Av de tva akrar som finns pd omradet har den sydligaste bevarats som jordbruksomrade.
Till a&kern kommer man via gang- och cykelvagen dar servicetrafik ar tillaten. Mellan akern
och egnahemstomterna har lamnats 1 — 7 m skyddszon som omfattar ocksa diket.

Parkomraden PN

Ca 30 % av planomradet hor till park i naturtillstand. Mitt i omradet har lamnats ett stort,
enhetligt parkomrade som kantas av bostadstomter. Detta ger omradet en dppen karaktar
och sparar landskapshildens befintliga konturer: den laga dalen mitt i omradet och utsikten
till Lindvallsberget i soder. Mindre parkomraden har lamnats mellan den befintliga
bostadstomten 3:22 och nya radhustomter samt som omraden for avrinnande vatten fran
grannfastigheterna i ost. Parkkorridorer med beteckningen PN/g har lamnats ocksa for
framtida végdragningar fran grannfastigheterna. Bl.a. fastigheten 5:55 bakom



planomradets norra grans har vagservitut dver fastigheten 20:4. Om det byggs en tunnel
under huvudvagen, maste servitutsvagen flyttas.

Lekpark PL

Lekpark har placerats norr om kvarteret 141 dar det ar latt att na via vagar och dar det minst
stor boende. Omradets areal ar 1200 m2 alltsa lika stort som en egnahemstomts. Omradets
byggnadsratt & 60 m2v-y vilket mojliggor byggandet av t.ex. ett litet forrad for leksaker
samt regnskydd. I planen finns inte bestimmelser om inhagnad av omradet utan behovet
av ett staket/hack bestdams av kommunen.

Naturskyddsomrade SN.

Den enligt naturvardslagen skyddade véxtbiotopen har anvisats som naturskyddsomrade.
Omradet gransar till parkomraden och byggandet och draneringen av en gata och
radhustomt nordvast om det paverkar sannolikt inte pa omradet, eftersom de inte hindrar
vatten att ocksa i framtiden rinna till omradet.

Gatuomraden

Planomradet ar i stort sett plant och gatuomradena har dimensionerats sa att extra utrymme
for hoga schakt/slantar inte behovs. Dimensioneringen ar foljande: Korbana med tva
korfiler & 2,5 m, vagrenar pa bada sidorna 4 0,5 m, diken pa bada sidorna & 2 m, totalt 10
m. Separata gang- och cykelbanor vid gatorna har inte anvisats, eftersom det ar fraga om
ett smahusomrade med laga hastigheter utan genomfartstrafik. Om det i framtiden leds
mera trafik via Bolvéagen, ska gatuomradet byggas om sa att diken rorlaggs och pa norra
sidan av Bolvagen anldggs en gangvag med kantsten genom att utnyttja omraden fran
dikena.

Infartsvagen till omradet blir den befintliga Bolvagen som fortsatter sig anda till den sodra
akern och bildar en tomtgata for de nya egnahemstomterna. | &ndan finns en vandplan och
gang- och cykelforbindelse till akern och parkomradena. Ocksa en smal parkkorridor till
grannfastigheten i ost har anvisats. Denna forbindelse ar endast for skogspromenader.
Forutom Bolvagen finns pa omradet en ca 200 m lang gata for tre radhustomter vid véstra
gransen. Denna gata gransar till tomter endast pa ena sidan.

Vid korsningen Bolvagen/nya Godbyvagen har anvisats ett omrade for gang- och
cykeltunnel. Omradet ar dimensionerats for en tunnel med ca 3,6 m fri hojd. Det finns inget
beslut om tunnel eller typ av den, déarfor har i den angransande skyddsgronomradets
bestammelserna tagit med foljande klausul: "Om byggandet av gangtunnel under nya
Godbyvagen forutsatter att slant stracker sig till EP-omradet ar det tillatet”.

Alla elledningar, telefon- och internetfiber laggs i kablar i gatuomradena.

Vatten, avlopp.

Nya vatten- och avloppsledningar byggs i gatuomradena. ledningsservitut 6ver tomterna
behovs inte. For pumpstation har anvisats ett AK-omrade sydvast om lekparken.

For dagvatten har lamnats en fordrojningsbasséang mitt i omradet dit det avrinnande vattnet
redan i dagslaget samlar sig. Mellan kvarteren 138 och 139 har lamnats en 4 m bred
korridor for avrinnande vatten fran grannfastigheten. Fran Lindvallsberget kommer det
rikligt med avrinnande vatten och darfor har den sodra delen av planomradet lamnats i
naturtillstand.

Planens allménna bestdmmelser

Allméanna bestammelser géller byggandet av garage och bredden pa infart.

Enligt bestammelsen far infartens bredd vara hogst 4,5 m for att undvika breda, asfalterade
tomtanslutningar som forsamrar bade trafiksékerheten och gatubilden. Garageporten som
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star vinkelratt mot gatan ska vara minst 6 m fran gatuomradets grans. Bestammelsens
motivering &r, att det ofta star en bil framfor garaget och da ska det vara tillrackligt
utrymme for bilen sa att den star helt pa tomtens sida.

Bilplatsbestammelser

Pa egnahemshus ska reserveras minst tva bilplatser/tomt.

Pa BR- och BER- tomter ska reserveras minst en bilplats/bostadslagenhet under 50 m2 och
tva bilplatser for bostader som ar storre dn 50 m2. Ytterligare ska pd tomten reserveras
minst tva gastbilplatser.

4. GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Enligt kommunens planlaggningspraxis star markéagarna for bade planlaggningskostnader
och kostnader for anldggandet av kommunalteknik. Innan planen antas ska ett
markanvandningsavtal skrivas mellan markagarna och kommunen.

Markégarna har bekostat inventeringen av naturmiljon och fagellivet. Kulturbyran har
bekostat inventeringen av fornminnen och kulturmiljon. Dessa inventeringar har beaktats i
detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen ansvarar markégaren.

Konsekvenser for den byggda miljon och landskapsbilden:

Planomradet dominerar inte i en vidare landskapsbild, utan bestar av ett mindre skogs- och
akeromrade som omges av storre skogsbruksomraden.

| norra delen av planomradet finns tva egnahemshus i en vaning och utanfér planomradet
i sydvast ett egnahemshus. Annars & omradet obebyggt och innebéar en stor men lokal
andring i landskapsbilden.

Samhéllsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenser:

Omradet ligger nara till befintlig kommunalteknik, vilket innebar att langa
anslutningsledningar eller -gator eller servitut 6ver andras mark inte behdvs for att koppla
omradet till befintliga nat. Ocksa kommunens service (skolorna, daghem osv.) ligger pa
gangavstand. Samhéllsekonomiskt innebér byggandet av omradet en relativ stor kostnad,
eftersom tunneln for latt trafik kan anses som nodvéndig. Sociala konsekvenser blir
positiva genom att folkmé&ngden och anvéndare av service i centrum vaxer och moéjligheter
till sociala kontakter blir flera.

Jomala den 30 september 2021

Ursula Koponen
Arkitekt SAFA

Bilaga 1: Fornminnesinventering

Bilaga 2a: Fagelinventering

Bilaga 2b: Fladdermusinventering

Bilaga 3: Naturinventering

Bilaga 4a: Detaljplan

Bilaga 4b: Planbestammelser

Bilaga 4c: lllustrationsbild

Bilaga 5: Samradsméte, protokoll (bifogas efter att kst har ordnat motet)



Bilaga 1
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Utlatande gillande detaljplanering av fastigheterna 60-408-20-3 samt 60-408-20-4 i
Godby, Finstroms kommun

Arende

Alands landskapsregerings infrastrukturavdelning, allménna byrén, har den 2.6.2020
begart utldtande infor detaljplanering av fastigheterna 60-408-20-3 samt 60-408-20-4 i
Godby, Finstroms kommun. For kulturbyrans del berér anhéllan uppgifter om i lag
fredade fasta fornlamningar och byggnader samt skyddsvarda kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och miljcer.

Kulturbyrdn har granskat det framlagda planforslaget ur kulturmiljomassigt samt
arkeologiskt hanseende och relaterat dem till den géllande delgeneralplanen.

Utlatande

Fasta fornldmningar och fornldmningsmiljéer
Kulturbyrdn konstaterar att det inom planomradet inte finns nagra i lag skyddade fasta
fornlamningar. Inga antikvariska hinder foreligger darfor det planerade arbetet.

Kulturmiljo

Infarten till omrédet Berghdgnaden fran landsvagen i Oster kantas pa fastighet 60-408-20-
4 av parkartad kulturmark éver vilken en aldre vdagbank stracker sig mot norr parallellt
med landsvédgen. Langre norréver finns spar efter dldre odlingsmark i form av dikningar
och odlingsrosen. Vagbanken, dvriga kulturlamningar samt den omgivande marken bor
bevaras och utvecklas som ett obebyggt strak av kulturmark ndrmast landsvagen.

Huvuddelen av planomradet utgors av sjélva Berghangnaden, dvs ett par gamla akertegar
i en dalsédnka omgiven av skog pa fastigheten 60-408-20-3. Genom tegarna l6per ett
brett dike och de mest laglanta omradet ar mycket sankt. En ur kulturmiljomassigt
onskvard placering av tillkommande bebyggelse sammanfaller har med vad som éar
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Bilaga 2a

Fagelinventering pa Berghdgnans bostadsomrade i Godby
For markplanering

Inventeringen skedde under tre tillfallen. Den 13.5 kl.10, den 20.5 kl. 21 och
den 28.5 kl. 06. Jag har besokt omradet under tre olika tidpunkter pa dygnet.

Omradet bestar av ett hygge, ett litet barrskogsomrade, tva akrar och en
vatmark i mitten av hela omradet. Faglarna ar de forvantade pa akern, hygget
och barrskogen- rédhake, bofink, taltrast, tradpiplarka m.fl. Vatmarken ar dock
intressant ur fagelhanseende for dar hackar troligen bade enkelbeckasin och

stjartmes. Enkelbeckasinen klassas som VU= sarbar enligt finska rodlistan for
fagelarter.

Med undantag av de djurarter som ar féremal for jakt ar samtliga vilda
daggdjur och faglar samt faglarnas bon och agg standigt fridlysta.

86 av 246 fagelarter ar hotade i Finland , 18 ar akut hotade. Storsta hotet ar
forandringar i livsmiljon som manniskan fororsakar. Darfor ar det viktigt vid all
markplanering att man tar hansyn till fagellivet och stor deras livsmiljo sa litet
som mojligt.

Vid inventeringen sag eller horde jag foljande fagelarter:
Bofink (Fringilla coelebs)

Enkelbeckasin (Gallinago gallinago) (troligen hdckande)
Fiskmas (Larus canus) (6verflygande)

Gransangare (Phylloscopus collubita)

Grahager (Ardea cinerea) (6verflygande)

Grasand (Anas plathyrhynchos) (flera par, troligen hackande)
Gulsparv ( Emberiza citrinella)

Gardsmyg (Troglodytes troglodytes)

GOk. (Cuculus canorus)

Koltrast (Turdus merula)

Lovsangare (Phylloscopus trochilus)

Ringduva (Columba palumbus)

Rodhake (Erithacus rubecula)

Stjartmes (Aegithalos caudatus)(ett par, troligen hackande)
Storspov (Numenius arquata)

Talgoxe (Parus major)

Taltrast (Turdus philomelos)

Trana (Grus grus)

Tradpiplarka (Anthus trivialis)



Jag noterade 19 olika fagelarter under inventeringen. De flesta i den omgivande
skogen, men koltrast, gulsparv, trana och gardsmyg fanns pa hygget och
enkelbeckasin, koltrast, I6vsangare och stjartmes fanns runt och i vatmarken.

Som sammanfattning kan sagas att utom enkelbeckasinen ar det troligen ingen
fagelart som klassas som hotad eller sarbar inom inventeringsomradet.

Rekommendationen ar att vatmarken i mitten av omradet bor behallas sa
orord som moijligt for faglarnas skull. Ett sddant omrade bidrar mycket till den

biologiska mangfalden. Dar finns ocksa sakert bade insekter och vaxter som ar
viktiga for faglarna.

Mariehamn den 29 maj 2021
Ann-Kristin Johansson

Fil.mag. i biologi och kemi



BILAGA 2b

UNDERSOKNING AV FOREKOMST AV FLADDERMOSS PA BERGHAGNANS BOSTADSOMRADE |
GODBY

P& uppdrag av Orjan Eriksson undersoktes fredagen den 20 augusti kl. 22-23 férekomsten av
fladdermdoss pa Berghagnans bostadsomrade Orsaken till undersékningen ar uppférande av
bostader pa omradet

Enligt lagen om naturvard (1998:82) 3 kap. (Skydd av arter och biotoper) 14§ (Fridlysning och partiell
fridlysning) 200/2 &r samtliga vilda djur med undantag f6r de djurarter som ar féremal for jakt enligt
jaktlagstiftningen fridlysta. Darfor ar alla fladdermusarter fridlysta pa Aland.

Fladdermass jagar och orienterar sig med hjalp av ultraljud, som &r sa hogfrekvent att det manskliga
orat inte kan uppfatta det. For att registrera ljuden maste man anvdnda en detektor som omvandlar
de hogfrekventa ljuden till horbara. Jag anvande en detektor kallad "Magenta Bat 4”. Med den kan
man hora ljudet som fladdermdssen sander ut da de lokaliserar sig och bytet de jagar. Det dr mest
nattflygande insekter de fangar. Mataren anger inte vilken fladdermusart det ar, den bara registerar
att det finns flygande fladdermoss i narheten.

Vid det undersokta omradet jagade tva fladdermdss. Man kunde registrera ljudet med detektorn och
se dem mot den ljusare natthimlen. Jaktomradet dr sadant som fladdermoss féredrar- 6ppen yta
med tat skog pa bada sidor, aker samt hus och uthus i ndrheten. Den troligaste dvervintringsplatsen
for fladdermdssen ar bostadshusen eller uthusen i omradet.

Den absolut vanligaste fladdermusarten har dr nordisk fladdermus (Eptesicus nilssoni), Brants/elller
mustaschfladdermus (Myotis Brantii/Myotis mystacinus) och vattenfladdermus. Enligt mé&tarens
installning pa 42-43 kHz tyder det pa att den iakttagna arten var nordisk fladdermus efter som de
sander ut ljud i den frekvensen.

Det rekommenderas allmant for att fladdermaossen skall trivas:

H att man behaller stora gamla trad

1 att en skarm med trad och buskar lamnas som skydd mot vinden, speciellt vid sjéar och hav

1 undvika belysning av stigar och vagar under fladdermdssens aktiva tid den 15.5 —30.8

1 granska om det finns fladdermdss i gamla hus om man skall riva och renovera och da kompensera
med fladdermusholkar.



Slutsats

Byggnation paverkar alltid ett naturomrade sa att den ursprungliga biotopen férandras, darfor bor
man alltid strava till att gora sa sma ingrepp som mojligt och spara sa mycket trad och buskar som
det gar. Vatmarken i mitten ar viktig for forekomsten av insekter som ar deras foéda. Fladderméssen
ar ocksa viktiga for myggbekampning, en fladdermus lar ata upp till 1000 myggor per natt.

Det ar troligen inget viktigt uppfédningsomrade med yngelkolonier pa omradet, endast ett
jaktomrade eftersom det var sa fa fladdermdoss dar. Yngelkolonierna placeras ofta i stora gamla trad,
pa husvindar som har plusgrader aret om, jordkallare osv. Om traden runt omkring omradet bibehalls
och det blir planteringar som gynnar insekterna finns det nog jaktmarker kvar for fladdermaossen.

Mariehamn den 22 augusti 2021
AnnKristin Johansson

Fil. mag. | biologi och kemi



BILAGA 3
Naturinventering

Bedomning av naturvardsviarden inom omrade planerat for byggande
i Godby by, i huvudsak fastigheten Berghdgnaden 20:3.

Uppdraget:

| september 2020 erhéll undertecknad en forfrdgan av markégaren Orjan Eriksson, om att utféra
naturinventering av omraden som skulle planeras for bebyggelse i Godby enl. bif. karta.

Uppdraget accepterades och begransades i huvudsak till bedomning av omradets naturtyper och
floravarden.

Allmant:

Omradet utgors av en smabruksfastighet med skog, ett par tegar och i mitten ett klibbalskarr. Det har
tidigare till stora delar utnyttjats som farbete och produktion av ho. Enligt uppgift fororsakade
stormen ”Alfrida” sa allvarliga skador pa omradets skog, att kalavverkning med darpafdljade
markberedning och plantering ansags vara enda mojliga |6sningen att sdkerstalla ny skog pa de
delarna av omradet.

Faltundersokningar foretogs vid tva tillfallen. Det forsta bestket gjordes den 1.6.2021 och det andra
den 3.8.2021.

Bedémning och slutsatser

Under faltarbetet patraffades inte inom omradet nagra enligt LL om naturvard sarskilt skyddsvarda
vaxtarter. Det centralt beldgna klibbalskarret dr daremot en enligt LL om naturvard sarskilt
skyddsvard biotop som inte far paverkas negativt och som enligt uppgift ocksa avses [amnas orord.
Enligt EU:s habitatdirektiv observerades inte nagra skyddsvarda arter eller biotoper.

| ALR:s databas 6ver enl. LL om naturvard sarskilt skyddsvarda arter och biotoper finns uppgift om
namnda klibbalskarr, i dvrigt ingen forekomst av sddana inom det aktuella omradet. (Uppgift erhallen
fran naturvardsintendent David Abrahamsson den 29.9.2021 ).

Sarskilt bor papekas, att klibbalskarret pa vastra sidan bor ha en férbindelse med vatmarken langre
vasterut som en ekologisk korridor. Ett forslag om en vagdragning néra vastra sidan av karret i nord-
sydlig riktning bor darfor ej forverkligas.



Berghdgnadens vastra del ar kalavverkad, markberedd och planterad. Nagra naturvardsvarden gar
inte att upptadcka har. T.v. klibbalskarret dar vatmarkens fortsattning vasterut kan skdnjas i form av
en bjorkdunge. Juni 2021

Samma vy som ovan i h6gsommaraspekt, augusti 2021



| s6

| omradets sodra del, dér marken &r torrare, vittnar gullvivor om tidigare betesgang

| nordost valskott, men artfattig “kulturskog”.



Vy fran norr: Krustateltdckt mark i forgrunden, till vanster aker, i mitten alkarret och till hoger hygget.

Oversiktskarta 6ver Berghdgnaden



Amnis den 29.9.2021

Utredare/Biolog Jérgen Eriksson
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KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE..

1. P& varje tomt far uppforas ett egnahemshus som omfattar en bostad. Férutom bostadsbyggnaden
far hogst tv& ekonomi- eller garagebyggnader byggas.
2. Byggnaderna skall ha sadeltak. Taklutning skall vara 1:1% - 1:2. Fasadmaterial ska besta av
puts eller tré eller kombinationa av dessa.

3. Tomterna skall inhagnas med héck eller hégst 1,2 m hégt staket mot gatu- och parkomréden.
Vid granserna mot granntomter ska tomtagarna 6verenskomma om inhagnadssattet.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMS- OCH RADHUSBEBYGGELSE.
P& tomten far byggas radhusbyggnader och parhus med separata ekonomibyggnader och biltak.
Byggnadernas enhetlig langd far vara hégst 20 m efter vilket de ska avtrappas med minst 2 m.
Om tomten byggs med parhus, géller samma bestammelser som pa BE-omraden. Om tomten
byggs med radhus, galler bestammelserna fér BR-omréden.

KVARTERSOMRADE FOR RADHUSBEBYGGELSE..

1. P& tomten far férutom radhusbyggnader en separat ekonomibyggnad och biltak byggas.
Byggnadernas enhetlig langd far vara hégst 20 m efter vilket de ska avtrappas med minst 2 m.

. Taklutning skall vara 1:1% - 1:2.

. Fasadmaterial skall vara tra, puts eller kombination av dem.

. For varje bostadslagenhet ska reserveras minst 20 m2 stort egen gérdsplan. Den far inglasas helt
eller delvis.

INEANN

KVARTERSOMRADE FOR KOMMUNALTEKNISKA INRATTNINGAR.
Omradet ar avsett for pumpstation och el/tele -natets behov.

JORDBRUKSOMRADE.

LEKPARK. Inom omradet far byggas forvaringsutrymmen for leksaker och regnskydd
for barn.

PARKOMRADE SOM SKALL BEVARAS | NATURLIGT TILLSTAND.

PARKOMRADE SOM SKALL BEVARAS | NATURLIGT TILLSTAND.
Omréadet far i framtiden anvandas for en gatuférbindelse fran grannfastigheter.

SPECIALOMRADE FOR SKYDDSGRONOMRADE.

Omradets befintliga tradbestand skall bevaras och kompletteras s&, att det bildar

en parkartad zon mot nya Godbyvagen. Om byggandet av g&ngtunnel under nya Godbyvagen
forutsatter att slant stracker sig till EP-omradet ar det tillatet.

NATURSKYDDSOMRADE. Inom omradet finns en vatmarksbiotop, klibbalskarr som ar fredat

med stéd av LL om naturvard, 3. kap 5 §.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.

KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
BESTAMMELSEGRANS.

BYNUMMER.

BYNAMN.

KVARTERSNUMMER.

NAMN PA GATA.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD
ELLER DEL DARAV. BRUTET TAL EFTER ROMERSK SIFFRA ANGER HUR STOR VANINGSYTA
| VINDSVANINGEN | FORHALLANDE TILL UNDERLIGGANDE VANING SOM UTAN HINDER AV
VANINGSTALET, FAR ANVANDAS FOR UTRYMMEN SOM INRAKNAS | VANINGSYTAN.

BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.
EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH TOMTENS YTA.

LLLestTHE
1

JLLL
: :
1

BYGGNADSYTA.

FORDROJNINGSBASSANG FOR DAGVATTEN.

DEL AV OMRADE, SOM BOR PLANTERAS. Genom omradet far infartsvagar till tomten
ordnas. Infartens bredd: se allmanna bestammelser.

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD GATA. .

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD GATA, DAR SERVICETRAFIK AR TILLATEN. .

DEL AV GATUOMRADES GRANS, DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.

GATA.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomtinfartens bredd far vara hégst 4,5 m.
Om garageporten stér vinkelrdtt mot gatan, ska avstdndet mellan garaget och gatuomrédets grans vara minst 6 m.

BILPLATSBESTAMMELSER:
BE-tomter: Minst tvd bilplatser / tomt.

BR- och BER- tomter: Minst en bilplats / bostadslagenhet under 50m2 och tva bilplatser / bostadsldgenhet som &r stérre &n 50 m2.

Ytterligare ska minst tva gastbilplatser / tomt reserveras.

Jomala den 27 september 2021

Ursula Koponen
arkitekt SAFA

Antagen av samhallstekniska namnd den xx.xx
Kungjord den xx.xx
Beslutet har vunnit laga kraft den xx.xx

FINSTROM
GODBY
BERGHAGNAD

Detaljplan for fastigheterna 3:22, 20:1, 20:3 och 20:4.
Genontdetaljplanen bildas kvarteren 132 - 141, park-, naturskydds-,
jordbruks-, special- och gatuomraden.

0 50 100 200m

[ — — — —J]
1:2000

Jas|awwelsaque|d

Qv vOVvId



- A - ’\-; B \

" BILAGA 4c

. llustrationsbild

(AN

J
/
J /
/
/{1
/
/
/
Z
b
7
'/
y
/) / \
Vil \
// \
, \
V4
V4
Vi
Vi
/

>

355
i
2
-

12
00TI9TS0Z
T
T

6679100

1162m2 Y

1>§9m2 - ) 1

“ i7gem2 W\ \a
ji4 W\ \ Ll

Z A}
\ \ R
171m
1\- 13y x\
\ N |1k \
:' N A, e .
‘ \{ AN /\
’.\::
A\
\ \}
i<
n
22
n '
’
¥

A=\ Y o

FINSTROM

LW m
N MR\

GODBY |
BERGHAGNAD, lllustrationsbild

Jomala den 30 september 2021 Ursula Koponen

arkitekt SAFA
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	Generalplan eller motsvarande
	På området finns en delgeneralplan som är antagen av kommunfullmäktige år 2010. I denna plan är detaljplaneområdet anvisats som jord- och skogsbruksområde. Förslag till ändring av delgeneralplanen angående fastigheterna 19:0, 20:3 och 20;4 har lämnats...
	I delgeneralplanens ändringsförslag har i stort sett hela området anvisats för småhusbebyggelse. Området innehåller förutom tomtmark också park-, gatu- och serviceområden. Vid huvudvägen ska lämnas ett skyddsgrönområde mot buller ...
	Detaljplan
	Området har inte tidigare detaljplanerats.
	Byggnadsordning
	Kommunens byggnadsordning fastställdes av kommunfullmäktige den 12 mars 2020. I byggnadsordning finns vissa bestämmelser om byggandet på detaljplanerade områden som får tillämpas om de inte har förbjudits i detaljplanen. Bestämmelserna gäller carport,...
	Baskarta
	Baskartan med 0,5 m höjdkurvor har uppgjorts av Björlin GITech Ab år 2020.
	Markägande
	Naturmiljö
	Skyddsobjekt, fornminnen

	Kulturbyrån inventerade områdets fornminnen och kulturlämningar år 2020. Inga fornminnen påträffades men tre kulturlämningar noterades: Fossilt vägavsnitt (nummer 1 i kartan), husgrund (nummer 2 i kartan) och röjningsröse (nummer 3 i kartan). Kulturlä...
	Kommunalteknik
	Godby centrum omfattas av färdig kommunalteknik (vatten- och avloppsledningar, elnät) och kan lätt utvidgas till planområdet. Stamledning av vatten har dragits till området snett från nordväst. Båda egnahemshus är anslutna till den. Fastigheten 20:3 h...
	Störande faktorer

	Området gränsar till huvudvägen därifrån buller sprider sig till de västra delarna.
	2.       MÅLSÄTTNINGAR TILL DETALJPLANEN FÖR BERGHÄGNAD
	3.        DETALJPLAN (bilagorna 3a – 3c)
	Den totala markanvändningen i detaljplanen är följande:
	Uppskattat invånarantal
	Invånarantalet är räknad enligt följande:
	- Egnahemshus i medeltal 3 invånare/hus
	- Radhus 1,5 invånare/bostadslägenhet
	På planområdet finns tre BER- tomter där byggherren kan välja om det ska byggas radhus eller parhus. På egnahemstomter BE kan byggas en bostadslägenhet och antalet lägenheter på BR-tomter beror på lägenheternas storlek. I illustrationsbilden har på ra...
	Målsättningarnas beaktande i planen.
	1. Området har planerats för småhusbebyggelse. Medelstorleken på de nya egnahemstomterna är 1280 m². Huvuddelen av tomterna ligger i västra och norra delen. I östra delen finns tre tomter som efter dränering i samband med anläggandet av en gata blir b...
	2. För tunnelbygge har reserverats ett brett gatuområde. Parkkorridorer som senare kan öppnas för trafik från grannfastigheterna har anvisats mot norr och öster.
	3. Grönområdenas andel av planområdet är 44,5 %, gatuområdena medräknade 53,6 %.
	4. För kommunaltekniska inrättningarna har reserverats ett område på det lägsta stället och dagvattnets avrinning från grannfastigheterna har beaktats genom att lämna avrinningskorridorer samt en fördröjningsbassäng på området dit vattnet naturligt sö...
	5. Vid nya Godbyvägen har lämnats en 30 m bred skyddszon. Den skyddade biotopen har anvisats som naturskyddsområde.
	Egnahemsområden BE
	I planen finns totalt 2,4 ha områden som är reserverade endast för egnahemshus. Tomtantalet är 16 varav en är befintlig, bebyggd tomt. Nya egnahemsområden ligger i planens östra del i den skogbevuxna sluttningen samt på åkern framför sluttningen. Enli...
	Tomterna är i medeltal 30 x 40 m² och på varje tomt får ett egnahemshus inrymmande en bostadslägenhet byggas. Förutom huvudbyggnaden får två ekonomibyggnader uppföras. Våningsantalet på alla nya tomter är I½ och exploateringstalet 0,2. Byggnadsrätt/to...
	Tomterna ska ha sadeltak med lutning 1½ - 1:2 och fasaderna antingen av trä, puts eller kombination av dem. Häck eller högst 1,2 m högt staket mot gatan och parkområden är obligatorisk. Häck/staket mot parkområden krävs för att hindra tomtägare ”utvid...
	Områden för radhus, BR
	På området finns tre radhuskvarter, varav en kan delas i två tomter. Två av kvarteren ligger i områdets östra del där marken delvis består av sankmark. I samband med gatubygget blir området dränerat och grundläggningsförhållandena förbättras. Alla rad...
	Områden för egnahemshus och radhus, BER
	Vid norra gränsen finns två större tomter där radhus eller större egnahemshus av typ parhus kan bebyggas. Den ena tomten är redan bebyggd med ett egnahemshus men tomten är så stor att det ryms en bostadsbyggnad till på området. Tomternas våningsantal ...
	Jordbruksområden LJ
	Av de två åkrar som finns på området har den sydligaste bevarats som jordbruksområde. Till åkern kommer man via gång- och cykelvägen där servicetrafik är tillåten. Mellan åkern och egnahemstomterna har lämnats 1 – 7 m skyddszon som omfattar också diket.
	Parkområden PN
	Ca 30 % av planområdet hör till park i naturtillstånd. Mitt i området har lämnats ett stort, enhetligt parkområde som kantas av bostadstomter. Detta ger området en öppen karaktär och sparar landskapsbildens befintliga konturer: den låga dalen mitt i o...
	Lekpark PL
	Lekpark har placerats norr om kvarteret 141 där det är lätt att nå via vägar och där det minst stör boende. Områdets areal är 1200 m² alltså lika stort som en egnahemstomts. Områdets byggnadsrätt är 60 m²v-y vilket möjliggör byggandet av t.ex. ett lit...
	Naturskyddsområde SN.
	Den enligt naturvårdslagen skyddade växtbiotopen har anvisats som naturskyddsområde. Området gränsar till parkområden och byggandet och dräneringen av en gata och radhustomt nordväst om det påverkar sannolikt inte på området, eftersom de inte hindrar ...
	Gatuområden
	Planområdet är i stort sett plant och gatuområdena har dimensionerats så att extra utrymme för höga schakt/släntar inte behövs. Dimensioneringen är följande: Körbana med två körfiler á 2,5 m, vägrenar på båda sidorna á 0,5 m, diken på båda sidorna á 2...
	Infartsvägen till området blir den befintliga Bolvägen som fortsätter sig ända till den södra åkern och bildar en tomtgata för de nya egnahemstomterna. I ändan finns en vändplan och gång- och cykelförbindelse till åkern och parkområdena. Också en smal...
	Förutom Bolvägen finns på området en ca 200 m lång gata för tre radhustomter vid västra gränsen. Denna gata gränsar till tomter endast på ena sidan.
	Vid korsningen Bolvägen/nya Godbyvägen har anvisats ett område för gång- och cykeltunnel. Området är dimensionerats för en tunnel med ca 3,6 m fri höjd. Det finns inget beslut om tunnel eller typ av den, därför har i den angränsande skyddsgrönområdets...
	Alla elledningar, telefon- och internetfiber läggs i kablar i gatuområdena.
	Vatten, avlopp.
	Nya vatten- och avloppsledningar byggs i gatuområdena. ledningsservitut över tomterna behövs inte. För pumpstation har anvisats ett AK-område sydväst om lekparken.
	För dagvatten har lämnats en fördröjningsbassäng mitt i området dit det avrinnande vattnet redan i dagsläget samlar sig. Mellan kvarteren 138 och 139 har lämnats en 4 m bred korridor för avrinnande vatten från grannfastigheten. Från Lindvallsberget ko...
	Planens allmänna bestämmelser
	Allmänna bestämmelser gäller byggandet av garage och bredden på infart.
	Enligt bestämmelsen får infartens bredd vara högst 4,5 m för att undvika breda, asfalterade tomtanslutningar som försämrar både trafiksäkerheten och gatubilden. Garageporten som står vinkelrätt mot gatan ska vara minst 6 m från gatuområdets gräns. Bes...
	Bilplatsbestämmelser
	På egnahemshus ska reserveras minst två bilplatser/tomt.
	På BR- och BER- tomter ska reserveras minst en bilplats/bostadslägenhet under 50 m² och två bilplatser för bostäder som är större än 50 m². Ytterligare ska på tomten reserveras minst två gästbilplatser.
	4.        GENOMFÖRANDE OCH KONSEKVENSER
	Enligt kommunens planläggningspraxis står markägarna för både planläggningskostnader och kostnader för anläggandet av kommunalteknik. Innan planen antas ska ett markanvändningsavtal skrivas mellan markägarna och kommunen.
	Markägarna har bekostat inventeringen av naturmiljön och fågellivet. Kulturbyrån har bekostat inventeringen av fornminnen och kulturmiljön. Dessa inventeringar har beaktats i detaljplanen.
	Genomförandet av detaljplanen ansvarar markägaren.
	Konsekvenser för den byggda miljön och landskapsbilden:
	Planområdet dominerar inte i en vidare landskapsbild, utan består av ett mindre skogs- och åkerområde som omges av större skogsbruksområden.
	I norra delen av planområdet finns två egnahemshus i en våning och utanför planområdet i sydväst ett egnahemshus. Annars är området obebyggt och innebär en stor men lokal ändring i landskapsbilden.
	.
	Samhällsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenser:
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